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1. Fase de Negociagao

Nesta fase, a equipe Comprei esta ocupada negociando a divida relacionada ao bem, mas a
venda ja esta autorizada. O bem esta anunciado, porém ainda nao esta disponivel para receber
propostas. Se o devedor negociar com a Procuradoria, o bem pode ser removido da plataforma

ou a ativagdo da venda pode ser adiada.

Importante: Cada anudncio informa o dia em que o bem estara oficialmente disponivel para

receber propostas ou quantos dias faltam para essa ativagao.

2. Fase de Proposta (1)
Caracteristicas:

- Duragéo: 30 dias ap6s a ativacao.

- Compra Imediata: O bem pode ser adquirido imediatamente por quem oferecer o valor de
avaliacdo. Normalmente, isso pode ser feito a vista ou parcelado em até 30 ou 60 meses, com
uma entrada minima de 25%. E importante verificar se ha condigdes especificas para o

parcelamento.
- Propostas A partir do Pre¢o Minimo: Caso ndo haja compra imediata, o bem podera receber
propostas a partir do preco minimo. Se a proposta for abaixo do valor de avaliagdo, deve ser

paga a vista, pois o parcelamento geralmente ndo é permitido nesse caso.

Encerramento da Fase:

No 30° dia da ativacao, a fase de propostas sera encerrada se houver ofertas. E crucial confirmar
com o leiloeiro a data e o horario exato para o encerramento das propostas e verificar se o

sistema indicara prorrogacao.

Pagamento P6s-Compra:
Apo6s a compra, o pagamento da DARF ou DJE deve ser feito em até 2 dias uteis. Também é
necessario pagar a comissao do leiloeiro, geralmente 5% sobre o valor da proposta, por depdsito

em conta.
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3. Fase de Proposta (2)
Caracteristicas:

- Inicio: Comecga no 31° dia apds o inicio da Fase de Propostas (1) se o bem nao for vendido
nessa fase.

- Duragao: Até o prazo final estabelecido para o encerramento do anuncio.

- Valor Minimo: O bem pode ser adquirido pelo prego minimo, que € geralmente 50% do valor

de avaliagao, salvo estipulagdo em contrario.

Importante: E necessario verificar com o vendedor se houve alteracdes nas fases do processo e

nas condigdes de compra.

Essas fases garantem que o processo de venda do bem seja claro e estruturado, proporcionando

oportunidades para todos os interessados.
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Informagoes Gerais:

1. Baixa de Tributos Anteriores a Alienacao

A baixa de tributos anteriores a alienagao geralmente é realizada com base na interpretagdo do
artigo 130 do Cddigo Tributario Nacional (CTN). No entanto, ha divergéncias judiciais sobre o
tema. Por precaugdo, recomendamos verificar o entendimento da vara responsavel pelo

processo.

2. Dividas de Condominio

Se o bem tiver dividas condominiais, essas dividas podem, em principio, ser sub-rogadas no
preco de venda, conforme o artigo 908, § 1°, do Cédigo de Processo Civil (CPC). No entanto, se
as dividas fiscais ou outros créditos mais privilegiados forem maiores do que o valor obtido com
a venda, a sub-rogagéao das dividas condominiais pode nao ser viavel. Nesse caso, o0 comprador
sera responsavel pelo pagamento das dividas condominiais, a menos que haja uma decisédo

judicial em sentido contrario.

3. Desocupacéo

Apos os prazos legais para impugnagéo da venda, o comprador deve tomar posse do imdvel. Se
necessario, pode solicitar um mandado de imissdo na posse no mesmo processo de venda, sem
precisar mover uma agao separada. Em caso de resisténcia a imissdo na posse, o leiloeiro
podera solicitar, a Coordenacgéo-Geral de Estratégias de Recuperacao de Créditos, providéncias

para obter em juizo o auxilio de forga policial.

4. Visitagéo

A alienacao é realizada "ad corpus”, ou seja, no estado atual do bem. As descri¢gdes no anuncio
podem néo refletir com precisdo o estado atual do imével. Recomenda-se a visitagao externa
para confirmar a localizacao e a condigdo da fachada. Para visitagao interna, o interessado pode
tentar contato com o fiel depositario ou a parte executada. Se houver obstaculos, o interessado
pode solicitar um mandado judicial para realizar a visitagdo, acompanhado pelo Oficial de Justica.
O leiloeiro também pode levar a questdo a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional (PGFN) e

a0 processo.

5. Fotografias nos Anuncios

As fotos nos anuncios podem ter sido tiradas no momento da penhora ou extraidas de
ferramentas como Google Maps. Essas fotos podem nao representar com preciséo a localizagao

ou o estado atual do bem. O interessado deve considerar essas fotos como meramente
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ilustrativas e realizar uma diligéncia local, solicitando ao leiloeiro documentos que confirmem a

identidade do bem.

Normas do Comprei

1. Condicdes do Negdcio

As condi¢des juridicas, comerciais e financeiras de cada negdcio estdo descritas nos anuncios.

2. Papel do Intermediario

O intermediario auxiliara o comprador durante todo o processo de venda, incluindo o registro de

propriedade e a entrega do bem.

3. Plataforma Exclusiva

Todas as transagcdes devem ser realizadas exclusivamente na plataforma Comprei
(comprei.pgfn.gov.br). Transagdes feitas em outras plataformas, mesmo que por intermediarios

credenciados, ndo s&o validas para fins de venda.

4. Pagamentos
Os pagamentos devem ser feitos por meio de DARF (Documento de Arrecadacao de Receitas

Federais) gerado na plataforma Comprei. O Comprei ndo envia links de pagamento.

5. Comissao do Intermediario

O comprador deve pagar ao intermediario a comissao estabelecida, geralmente 5% do valor da
compra. O pagamento da comissao deve ser feito via transferéncia bancaria. O Comprei ndo se

envolve na gestdo desse pagamento.

6. Registro de Propriedade

A compra no Comprei resulta na aquisicdo de propriedade desembaracgada e livre de 6nus. O
comprador deve registrar a propriedade no prazo de 30 dias apds a posse ou recebimento do

bem. A falta de registro pode invalidar o negdcio.

7. Estado do Bem

Os bens sao vendidos "ad corpus"”, ou seja, no estado em que se encontram. O Comprei e a

Unido n&o sdo responsaveis por consertos, reparos, retiradas, embalagens, impostos, encargos

sociais ou transportes.
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8. Custos Adicionais

O comprador arcara com despesas relacionadas a armazenagem, desmontagem, remogao,

transporte e transferéncia patrimonial dos bens adquiridos.

9. Compra Parcelada

Se a compra for parcelada, a hipoteca em favor da Unido sera registrada e cancelada mediante

apresentagao de termo de quitagao de parcelamento emitido pelo Comprei.

10. Condicoes de Parcelamento

- Apenas iméveis sdo aceitos para parcelamento.

- Pagamento imediato de pelo menos 25% do valor a vista, com o restante parcelado em até
30/60 meses, garantido por hipoteca do préprio bem.

- Propostas de parcelamento devem especificar prazo, modalidade, indexador de corregcao
monetaria e condi¢gdes de pagamento do saldo.

- Atrasos nas parcelas incidem multa de 10% sobre a parcela inadimplida e as futuras parcelas.

- O inadimplemento autoriza a execugéo judicial do valor devido.

11. Limitacdes Juridicas

Os usuarios devem estar cientes das limitagdes para celebracao de negdcios previstas no artigo
890 da Lei n® 13.105 de 2015 (Cddigo de Processo Civil).

Essas informagbes devem ajudar a esclarecer o processo e garantir uma experiéncia de compra

mais transparente e eficiente no Comprei.
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