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EXECUCAO FISCAL N° 5001580-86.2010.4.04.7114/RS

EXEQUENTE: UNIAD - FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: COMERCIO E TRANSPORTES STACKE LTDA E OUTROS

LAUDO DE (RE)J)AVALIACAO

Aos 16 de fevereiro de 2024, em cumprnimento ao mandado n. 710019050362 extraido
dos autos do Processo n. 5001580-86.2010.4.04.7111 em epigrafe, apds consulta junto a
Prefeitura Municipal de Estrela, setor de Cadastro Imobilidrio/tnibutacdo, onde situei a
localizagio do imdvel, realizei breve Levantamento Fotogrifico do imével (parne final);
em scguida realizer estudo de mercado junto a Imobilidrias locais, a seguir passo a
proceder a AVALIACAO bem abaixo descrito:

IMOVEL:Uma area dée terrencs urbana com a Superiicle o9 [LUiD, £6Ms (um

mil, qguinze metros e wvinte & sSels declmerros quadrados), aen

banfoltorias, com destinagdo urbanistica, locallzada na Rua 25 de

Tulho, diastante a 46,00 metros da esquina com a Rua Sem Denomlnacghc,

onsiderada como Setor 01, Quadra 08, Lote 4%, Balrro Centro, A[a
& s Al ) |

~ldade de Marguez de Scuza. RS, canfrontando-se: pela freante, L,

wnde made 16,00 metros, confronta=-ae com a Rua 25 de Julho, a2 segulir

forma Sngule interno de 677356'31%, aegulndo pumo WO, onde mede 76,06
metros, confrontando-s3e com 4 propriedade de Maria Célia de Siguoeira,
5 seguir foma angulo lnterrn e 113°09%20%; seguindo rumo 320, onde
mede 12,76 metros, confrontando-sa com propriedade da Sociedade
Escolar Marques dée Souza; 4 segulr forma Angulo interno de 9197 30",
seguindo rumo SE, onde mede 75,08 merres, confrontando-se oom a
propriadade de Merton Milton Stacke, a zeguir forma Angul iptarnc e

109%44748", seguindo rumo NE, chegando ag ponto de infcio onde forma

|um wértice de 109°34°39"

Descricio conforme matricula 46.217 do Livro n°2 - RG do Cartorio de Registro de
Imdveis de LATEADO/RS.

BENFEITORIAS: niio existem, drea de mato (vegetagao);

Levantamento Fotogrifico realizado em 15 de fevereiro de 2024, segue abaixo:









CRITERIONS) DA AVALIACAO:

Consulta a corretores de imévers de imobilidnas locass. utilizando o Método de Média de
pregos de valores de imdvers ssmalares, valor de mercado;

Destinacio/Uso:

Diversas possibilidades de destinacio do imdvel (comercial/industrial proximidade com
a rodovia BR-386 (cerca de 80 metros ). além de residencial parte da frente):

Dimensdes da drea, Localizacio privilegiada junto a BR-386 (duplicadal). Acesso direto
a BR-386 com ruas asfaltada: prouimidade com o ceatro da cidade ¢ pontos de
conveméncia (mercados, bancos. Prefeitura. escolas); infraestrutura (iluminagdo pablica.
encrgia clétrica ¢ abastecimento de dgua);

Pontos desfavorivers:

Apesar de ndo ser drea wtalmente alagdvel (cota $9 quando a cota de inundagio € 54 -
fonte Prefertura Mumcipal). fica prénimo a pane baixa da rua (baixada), além do terreno
ficar abaixo do nivel do meo fio (aproximadamente 1.5 metroslil com necessidade de
aterro; drea com vegelagdo (mato), que dificulta a venda pois no entorno existem dreas
livres (potreiros ) inclusive mais altas (em fremse )

Pelo retro mencionado ¢ pelas consideragies ¢ conhecimentos adgquinidos em quase duas
décadas realizando avaliagics nesta Subsegdo Judicigria. AVALIO o bem retro descrito
em RS 13500000 (CENTO E TRINTA ¢ CINCO MIL REAIS):

Para constar lavrei o presente LAUDO DE REAVALIACAO, que vai infra assinado.
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