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32 Vara do Trabalho de Sapiranga-RS

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO

No dia 17 de setembro de 2025, na RS-239, 5966, Campo Bom - RS, em
cumprimento a determinagédo expedida pelo MM? juiza do Trabalho, Adriana Freires,
na execugdo movida por Gil Cezar Cavalheiro contra Paqueta Calgados Ltda. (em
recuperacgao judicial) e outros (28) no Processo n® 0020678-11.2024.5.04.0373, para
garantia da divida de R$ 39.207.910,34 (trinta e nove milhdes, duzentos e sete mil,
novecentos e dez reais e trinta e quatro centavos), atualizada até 31/08/2025, procedi
a penhora do imovel de matricula 27.727 do Cartério de Registro de Imdveis de

Campo Bom- RS, o imovel é descrito da seguinte forma na matricula:

IMOVEL: Area 1. Um predio industrial de alvenaria (Acabamenta), medindo (5.000,00m<), com O
n® 59566 da Rodovia RS 239, concluido no anc de 1887, oulro prédio industrial de alvenaria
{Pavilhfo |Industrial), medindo (11.200,00m®), com o n® 5968 da Reodovia RS 238, concluide no
ano de 1887, outro prédio industnal de alvenaria {Oficina), medindo (525,00m7), com o n® 59685 da
Rodovia RS 239, concluide no ano de 1887, gutro predic industnal de alvenara {Administracao),
medinda (585 00m®), com o n® 5966 da Rodovia RS 239, concluido no ano de 1987, outro prédio
industrial de alvenaria (Expedizao), medindc (615,00m7), com o n®* 5966 da Rodovia RS 238,
concluido no ano de 1887, outro prédic industrial de alvenaria {Carpintania), medindo (225,00m),
com o n® 5966 da Rodovia RS 239, concluido no anc de 1987, outro prédio industrial de alvenaria
{Caldeira), medindo (725,00m?), com o n? 5966 da Rodovia RS 239, concluido no ano de 1987,
outro prédio industrial de alvenaria (Almoxanfade), medindo (675,00m%), com o n® 5966 da
Rodovia RE 2340, concluida na ano de 1937, cutro prédio industrial de alvenaria (Estacionamenta),
medindo {250,00m%), com ¢ n® 5866 da Rodovia RS 239, conciuide no ano de 1987, outro prédic
industrial de alvenaria (Estacionamento), medindo (250,00m*), com o n® 5966 da Rodavia RS 2359,
concluide no ano de 1991, e a area de terras respectiva, situada na zona urbana, no Bairro "V do
Plano Diretar de Campo Bom, no quarteiric formado pelas Ruas Santo Antdnio & Alvorada
(Projetada), pela Rodovia RS 239 e pela Avenida Passo Fundo, composto do lote GLE da quadra
NOR, com a area superficial de 52.071,58m? (cinquenta e dois mil, setenta ¢ um metros e
noventa e ocito decimetros quadrados), inicia-se a descrigio no ponto situado a {(33,00m} do lado
par da Rua Santa Antdnia, acbre o alinhameanto par da Avenida Passo Funde, véerlice dos limites
Sul e Oaste da gleba original; forma angulo interno de 80°21°47" @ segue na diregac Sul-Morte por
{309,70m), confrontando-se com terras que 840 ou foram de Remi Muller e José Foscarini, forma
angule interno de 123°49'09" & segue na diregis Oeste-Leste por (124,61m), na alinhameanta par
da Rodovia RS 238, forma angulo interno de 254°35'38" e segue na diregio Sul-Morte por
(45,00m) sobre o leitc da Rodovia RS 239, neste ponto, segue na diregdo Oeste-Leste, em linha
ligeiramente curva, por (52.00m) sobre o leitc da Rodovia RS 23% com angulo central de
39%27'19" e raio de (90,04m); neste ponto segue na direcao Ceste-Laste por (5,18m) sobre o leito
da Rodovia RS 238 forma angulo infermo de 105°18'66" & segue na diregio MNorte-Sul paor
(461 67m) 2 confronta com a Area 2, remanescentes do fracionameanta; forma Angulo interno da
B5°40'30" & segue na diregae Leste-Oeste por {139.34m), pelo alinhaments par da Avenida Passo
Fundo, até encontrar o ponto de partida, fechando o poligono.

Estimo o preco de 10.000m? na regido, por estimativa, conforme pregos
praticados pelo mercado imobiliario de Campo Bom, em R$ 900.000,00. Avalio, desta
forma, os 52.071,98 m? do terreno em R$ 4.686.478,20.

Os galpbes, depositos e prédios administrativos erguidos sobre o terreno sao

de bom padréo, estdo em bom estado de conservagdo, mas sdo bem antigos, estimo a
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média do prego do metro quadrado construido em R$ 850,00. Avalio, desta forma, os
21.150 m? construidos sobre o imovel em R$ 17.977.500,00.

Avalio, portanto, o imével de matricula 21.727 do Oficio de Registro de Imoveis
da Comarca de Campo Bom — RS (terreno e prédios), por estimativa, conforme pregos
praticados no mercado imobiliario de Campo Bom em R$ 22.663.978,20 (vinte e dois
milhdes, seiscentos e sessenta e trés mil, novecentos e setenta e oito reais e vinte

centavos).

Tudo para garantia da divida do referido processo, mais juros de mora, custas

e demais despesas judiciais até o final.
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