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IMOVEL: APARTAMENTO 407A da TORRE A, do RESIDENCIAL BEL TRAMONTO, sito na Rua
Denilde Maria Copetti, n° 360-D, Bairro Dom Gerdnimo, no Municipio ¢ Comarca de Chapecé/SC:
localizado no quarto pavimento, confrontando ac Noroeste, com o apartamento 405A e a circulagfo; ao Sudeste,
com a parede externa; ao Nordeste, com o apartamento 408A; ao Sudoeste, com a parede externa; possuindo as
seguintes 4reas: drea privativa Real de 56,77m?, sendo dividida da seguinte forma: 4rea privativa coberta padrdo de
52,25m? (apartamento), area privativa coberta de padrdo diferente de 4,52m? (sacada); area de uso comum de
divisdo ndo proporcional de 12,65m?, correspondente ao BOX DE GARAGEM N° 116 (localizado no pavimento
térreo, confrontando ao Noroeste, com o box de garagem 117; ao Sudeste, com o bicicletério; ao Nordeste, com a
circulagdo; ao Sudoeste, com a parede externa); area comum de divisio proporcional real de 27,6403m?
totalizando uma érea real total de 97,0603m?; Fracdo ideal de terreno de 0,00649957. Serd edificado sobre o Lote
Urbano n° 09, da Quadra n° 4269, com 4rea de 3.829,84m?, sito no Municipio ¢ Comarca de Chapecé/SC, com as
seguintes medidas e confrontagdes: ao Norte com a Rua Denilde Maria Copetti, em curva, na extensdo de 83,71
metros; ao Noroeste, com a Rua Denilde Maria Copetti, em curva, na extensfo de 26,10 metros; ao Sudeste, com o
Lote n° 11, na extensio de 51,54 metros e com o Lote n°® 12, na extenséo de 25,00 metros; ao Sudoeste com o Lote
n° 08, na extensdo de 71,38 metros

Cadastro imobilidrio: 72477.

PROPRIETARIA: GCA INCORPORACOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, CNPJ n°
13.606.745/0001-40, com sede na Rua Esparta, n® 155-E, Centro, no Municipio de Chapec6/SC.

Protocolo n° 369.784 de 18-d€qvembrg de 2020.

TITULO AQUISITIV@: Matridulado fob n° 132.819, Livro 2 - Registro Geral, deste Oficio.

Dou fé. MCZ. Chapec6/SC, 03 d¢ dezembro de 2020.

O Escrevente Substituto Vinicius Torres de Cezaro.

I/

AV.1 - 141.914: UNIDADE EM CONSTRUCAO: Protocolo n° 369.784 de 18 de novembro de 2020.

Conforme R.2 da matricula n° 132.819Vdo Livro 2 - Registro Geral, deste Oficio, procede-se a esta averbagdo de
transporte para constar que-o~Nmovel objeto da presente matricula encontra-se em fase de construgéo, sendo este
objeto de incorporagdo j '
Dou fé. MJ. Chapecé/ e dezgmbro de 2020. Selo: R$ 2,80. Selo de fiscalizagdo: FZG89363-HHVQ. O
Escrevente Substituto Vinicius Torres de Cezaro.

AV.2 - 141.914: AFETACAO: Prot(Jgolo n° 369.784 de 18 de novembro de 2020.

Conforme AV.3 da matricula n° 132.819 do Livro 2 - Registro Geral, deste Oficio, procede-se a esta averbagéo de
transporte para constar queg-o-imovel objeto da presente matricula se submete a0 REGIME DE AFETACAO, nos
termos e para efeitos do 4 A ¢ seghintes da Lei n° 4.591/1964.

Dou fé. MJ. Chapecd/S de jez mbro de 2020. Selo: R$ 2,80. Selo de fiscalizagdo: FZG89365-0U3E. O
Escrevente Substituto )| Vinicius Torres de Cezaro.

[/ \ ./
1%
AV.3-141.914: HIPOTECA: Protoc Co n°® 369.784 de 18 de novembro de 2020.

R - Registro AV - Averbagao
CONTINUA NO VERSO J
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Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7MS28-4PYHH-39PLT-3HEFC
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Procede-se a esta averbagdo de transporte para constar que, conforme R.13 da matricula n° 132.819 do Livro 2 -
Registro Geral, deste Oficio, consta: Por Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecéria e Outras Avengas, com Recursos do Sistema Brasileiro de
Poupanga e Empréstimo - SBPE, n° 1.7877.0071260-2, datado de 08/09/2020, tem-se:
DEVEDORA: GCA INCORPORACOES LTDA, CNPJ n° 13.606.745/0001-40, com sede na Rua Esparta, n° 155-
E, apartamento n°® 101, Centro, no Municipio de Chapect/SC, neste ato representada pelos sécios Gélson Otélmo
de Azeredo, CPF n° 819.011.359-34, ¢ Nilson Cesar Zanotelli, CPF n° 892.536.989-34.
FIADORES: GELSON OTELMO DE AZEREDO, brasileiro, nascido em 21/03/1974, solteiro, administrador,
CNH n° 01547424665 Detran/SC, CPF n° 819.011.359-34, o qual declarou conviver em unido estavel com
ELIZANDRA FATIMA ZANOTELLI, brasileira, nascida em 13/05/1978, solteira, administradora, cédula de
identidade n° 3421087 SSP/SC, CPF n° 025.383.559-31, a qual assinou como fiadora, residentes e domiciliados na
Rua Monaco, n® 43-D, apartamento n° 01, Centro, no Municipio de Chapec6/SC; e NILSON CESAR
ZANOTELLY, brasileiro, nascido em 11/12/ 1973, separado judicialmente, o qual declarou no conviver em unido
estavel, proprietirio de estabelecimento de prestagdo de servigos, CNH n° 02761667206 Detran/SC, CPF n°
892.536.989-34, residente e domiciliado na Rua Maria Favaretto, n° 308, Bairro Trevo, no Municipio de
Chapec6/SC.
CONSTRUTORA: GCK CONSTRUTORA EIRELI, CNPJ n° 08.677.372/0001-69, com sede na Rua Denilde
Maria Copetti, n° 514-D, Bairro Dom Gerdnimo, no Municipio de Chapecd/SC, neste ato representada pelo sécio
Gélson Otélmo de Azeredo, CPF n° 819.011.359-34. -
Em garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas, a devedora d4 a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, institui¢go financeira constituida sob a forma de empresa piiblica, pessoa juridica de
direito privado, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF, neste ato representada por Vilmar Luiz Mattiello, CPF n° 422.878.639-15, nos termos do Instrumento
Publico de Procuragio lavrado em 03/05/2019, no Livro 3375-P, as folhas 129/130, juntamente com
Substabelecimento Piblico de Procuracio lavrado em 21/05/2019, no Livro 3376-P, as folhas 124/125, ambos no
2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF, e Substabelecimento de Substabelecimento de Procuragfo lavrado
em 19/07/2019, no Livro 17-S, as folhas 156-F/166-F, no 1° Tabelionato de Notas e Protesto do Municipio e
Comarca de Chapecé/SC, confirmados, em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imével objeto
da presente matricula, objeto da incorporagio de condominio especificada no R.2-132.819 do Livro 2, Registro
Geral, deste Oficio.
CONDICOES DO FINANCIAMENTO: a credora concede a devedora uma abertura de crédito no valor de R$
14.000.000,00 (quatorze milhdes de reais); prazo de caréncia; 12 meses, com termo inicial contado na data
correspondente 4 data do término da obra, assim comprovado pela Caixa, a partir da liberagéio da tltima parcela do
financiamento; prazo de amyeffizagdo: 36/meses contados do dia correspondente ao término do prazo de caréncia.
As demais clausulas e condigdes donstam no titulo.
Dou fé. MJ. Chapecé/SG, 04 de dezerhbro de 2020. Sel
Escrevente Substituto

0: R$ 2,80. Selo de fiscalizagdo: FZG89364-843V. O
Vinicius Torres de Cezaro.

R - Registro AV - Averbagdo k

b CONTINUA NA FICHA 7 |

-D - - 5-SC.  Pagina 2/6
Rua Marechal Deodoro da Fonseca, no 163-D - Centro - Chapeco - S g
e Fone: (49) 3330-0600 - CEP 89.801-060



Registro

O[5 = de Imaveis do Brasil
Valide aqui 1° OFiC[O DE
este documento CHAPECO - SC

Bruno Grossi Faria
Oficial Registrador

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

141.914
Lotsom Olomeores Fonre: Municipio e Comarca de Chapecé !
: N ’ orre ESTADO DE SANTA CATARINA LIVRO 02
g Oficial Interino REGISTRO GERAL
(wareicu 141914 ) e i, CNIT07599. 2. 614191408 (Fona 5 )

N

AV.4-141.914: ADITIVO DA AV.3: Protocolo n° 426.222, de 28 de fevereiro de 2024,

Procede-se a esta averbagéo para constar o transporte do ato inscrito na AV.29 da matricula n® 132.819 do Livro 2 -
Registro Geral, deste Oficio, conforme segue:

"Protocolo n® 426.222, de 28 de fevereiro de 2024.

De acordo com 1° Termo Aditivo de Rerratificagdio, datado de 29/01/2024, procede-se a esta averbagdo para
constar a substitui¢do da construtora, passando a ser: GCA INCORPORACOES LTDA, CNPJ n° 13.606.745/0001-
40, com sede na Rua Esparta, n° 155-E, apartamento n° 01, Centro, no Municipio de Chapeco/SC, neste ato
representada pelos socios Gelson Otelmo de Azeredo e Nilson Cesar Zanotelli. Demais especificagdes constantes
no contrato ficam ratificadas.

Cadastro imobiliario: 72477.",

Dou fé. LEC. Chapeco/SC, 27 de margo de 2024. Selo: R$ 0,00. Selo de fiscalizacdo: HBL99274-9LRR. A
Escrevente Substituta @_ Aline Carla Reginatto.

AV.5 - 141.914: INSTITUICAO: Protocolo n. 426.227 de 28 de fevereiro de 2024.

Procede-se a esta averbagdo para constar que o imdvel objeto da presente matricula foi concluido, conforme
Edificacdo averbada na AV.30 e Instituigdo de Condominio registrada no R.31, ambas da matricula n. 132.819 do
Livro .2 - Registro Geral, deste Oficio, e Convengdo de Condominio registrada sob o n. 36.546 do Livro 3 -
Registro Auxiliar, deste Oficio, sendo mantidas as mesmas caracteristicas.

Dou fé. LIPS. Chapec6/SC, 03 ril de 2024. Selo: R$ 0,00. Selo de fiscalizagdo: HBM01979-28IZ. O
Escrevente Substituto m 7 Cleberton Oliveira dos Reis.

AV.6 - 141.914: CANCB&MENTO DA AV.3 E DA AV.4: Protocolo n° 439.644 de 23 de dezembro de 2024.

De acordo com Autoriﬁag:?lo de Cancelamento Parcial do Gravame Hipotecario ou Alienagdo Fiduciaria e Outras
Avengas — Mutuo para Produgdo Empreendimento, emitido em 20/12/2024 pela credora Caixa Econdmica Federal -
CEF, .institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes %, em Brasilia/DF, CEP: 70.070-140; procede-se a esta averbagdo para constar o
CANCELAMENTO DA HIPOTECA na AV.3, bem como o0 ADITIVO na AV 4, especificados.

Dou fé. MEBR. Chapecé/SC, 06 de janeiro de 2025. Emolumentos: R$ 119,10, FRJ: RS 27,07 (Destinagédo do FRJ
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 4,76. Total: R$ 150,93. Selo de fiscalizagdo: HIQ79295-4Z9F. A
Escrevente Substituta P Aline Carla Reginatto.

AV.7 - 141.914: ATUALIZACAO DE QUALIFICACAO OBJETIVA: Protocolo n® 456.142 de 07 de abril de

2026.

De acordo com Escritura Pablica de Compra e Venda com Permuta lavrada em 09/02/2026, no Livro 790, as folhas

92F a 100V, por Juliana Riet, Escrevente Autorizada do 2° Tabelionato de Notas e Protesto do Municipio € Comarca

de Chapect/SC, com base no art. 701, II, "b", e § 3°, I, do CNCGFE/SC ¢/c o art. 176, § 1°, 11, 3, "b", da Lei n.
R - Registro AV - Averbagido CONTINUA NO VERSO :

A A A A 2 a2 o 4

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7MS28-4PYHH-39PLT-3HEFC

Rua Marechal Deodoro da Fonseca, no 163-D - Centro - Chapeco - SC.  P4gina 3/6
Fone: (49) 3330-0600 - CEP 89.801-060



Registro

de Imdéveis do Brasil

1° OFiC1O DE
CHAPECO -SC

Bruno Grossi Faria
Oficial Registrador

Valide aqui
este documento

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 141.914
Municipio e Comarca de Chapecé- LIVRO 02
Llion Oliveira Sonre ESTADO DE SANTA CATARINA

L
Oficial Interino REGISTRO GERA

(warmicun. 141,914 ) - Confinuagiio - weswosemovesONIHH7300.8 8 daie dgs 08 (Fo )

6.015/73, procede-se a esta averbagdo para constar:
a) Cadastro imobiliario: 165046; :
b) Cédigo de Enderecamento Postal - CEP: 89.811-048.

Dou fé. Chapecé/SC, 16 de abril de 2026. Emolumentos: R$ 124,07, FRJ: R$ 28,20 (Destinagdo do FRJ FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de

Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 4,96. Total: R$ 157,23. Selo de fiscalizagdo: HUY38577-EE00. A
Escrevente Substituta Aline Carla Reginatto Arcari.

R.8 - 141.914: PERMUTA: Protocolo n° 456.142 de 07 de abril de 2026.

Por Escritura Publica de Compra e Venda com Permuta lavrada em 09/02/2026, no Livro 790, as folhas 92F a 100V,
por Juliana Riet, Escrevente Autorizada do 2° Tabelionato de Notas e Protesto do Municipio ¢ Comarca de
Chapeco/SC, tem-se: h

TRANSMITENTE: GCA INCORPORACOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, CNPJ n°
13.606.745/0001-40, com sede na Rua Esparta, n° 155 - E, Centro, no Municipio de Chapecé/SC.

TRANSMITIU o imével objeto da presente matricula, a titulo de permuta, avaliado em R$ 262.878,79 (duzentos ¢
sessenta e dois mil, oitocentos e setenta e oito reais e setenta e nove centavos
sem toma, firmado entre as permutantes em 12/09/2025.

ADQUIRENTE: PALUDO & TESSARO INCORPORACOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, CNPJ
n°17.064.917/0001-52, com sede na Rua Assis Brasil, n° 442 - D, Bairro Santa Maria, no Municipio de Chapecé/SC.
Observagio: Em razdo da permuta, a empresa Paludo & Tessaro Incorporages Ltda transmite a GCA
Incorporagdes Ltda o imével objeto da matricula n. 129.495 do Livro 2 - Registro Geral, do 1° Oficio de Registro de
Iméveis do Municipio ¢ Comarca de Chapec6/SC.

Cadastro imobiliario: 165046. (ITBI: 384/2026 - Pago em 21/01/2026 - R$ 5.257,58). Certiddo de Débitos Federais
¢ Divida Ativa da Unido apresentada conforme o titulo. A DOI ser4 emitida no prazo regulamentar,

Dou fé. Chapec6/SC, 16 de abril de 2026. Emolumentos: R$ 2.141,41, FRI: R$ 486,74 (Destinagdo do FRJ
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e

Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:_19.55%). ISS: R$ 85,66, Total: R$ 2.713,81. Selo de fiscalizagio:
HUY38578-TOBQ. A Escrevente Substituta Aline Carla Reginatto Arcari. )

) conforme contrato de permuta pura,

R.9 - 141.914: DACAO EM PAGAMENTO: Protocolo n° 458.551 de 15 de Jjunho de 2026.

Por Escritura Publica de Dagdo em Pagamento com Terceira Pagadora lavrada em 02/06/2026, no Livro 811, as
folhas 154F a 157F, do 2° Tabelionato de Notas e Protesto do Municipio e Comarca de Chapec6/SC, tem-se:
TRANSMITENTE: PALUDO & TESSARO INCORPORACOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, CNPJ
n® 17.064.917/0001-52, com sede na Rua Assis Brasil, n® 442 - D, Bairro Santa Maria, no Municipio de
Chapeco/SC. .
TRANSMITIU o imével objeto da presente matricula, pelo valor de R$ 395.000,00 (trezentos e noventa e cinco mil
reais), a titulo de dagdo em pagamento. -
ADQUIRENTE: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA REGIAO DA

R - Registro AV - Averbagio CONTINUA(NA FICHA 03
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PRODUCAO - SICREDI REGIAO DA PRODUCAO RS/SC/MG, instituigdo financeira, sociedade cooperativa,
CNPJ n° 89.468.565/0001-01, com sede na Avenida Expedicionario, n® 1195, 3° andar, Centro, no Municipio de
Sarandi/RS.

Observagdo: Compareceu ao ato na qualidade de devedora Olimpia Friggeri Center Lar Ltda, CNPJ n°®
28.763.421/0001-93.

Cadastro imobiliario: 165046. (ITBI: 4098/2026 - Pago em 01/06/2026 - R$ 7.900,00). Certiddo de Débitos Federais
e Divida Ativa da Unido apresentada conforme o titulo. A DOI sera emitida no prazo regulamentar.

Dou fé. Chapec6/SC, 25 de junho de 2026. Emolumentos: R$ 2.291,41, FRJ: R§ 520,83 (Destinagdo do FRJ
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assistéricia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 91,66. Total: R$ 2.903,90. Selo de fiscalizagdo:
HWV79068-Z6EU. A Escrevente-Substituta Aline Carla Reginatto Arcari.

e
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Continuagao da certidao da matricula 141.914.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 9

Certifico que esta é a Certidao de Inteiro Teor da Matricula n. 141.914 do Livro n. 2,
conforme imagem acima.

A presente certiddo nao abrange titulos em tramitacdo nas novas circunscricoes
imobiliarias criadas pela Lei Estadual n. 16.812, de 16 de dezembro de 2015, nos
termos dos artigos 687, |, e 715, §3°, do CNCGFE/SC.

O referido é verdade e dou fé.
Chapecé/SC, 25 de junho de 2026

Danieli Daga - Escrevente

Emolumentos:

01 02. Certiddo de inteiro teor de Matricula - Pés Registro R$ 0,00
ISS: R$ 0,00 FRJ: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacéo
Tipo: Normal

HWV79097-ZOU7

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo

A presente certiddo tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedicao.
Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragao sera considerado
fraude.
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