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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO que esta é a certidao de Inteiro Teor da Matricula numero
9.113, até o -11

‘CNM: 107649.2.0009113-07

REGISTRO DE IMOVEIS
Livro n.2 2 - Registro Geral Ano: 1.984.
Matricula n2 9.113.- Fls.l.- Data: 06 de Dezembro.
IMOVEL: O lote urbano ntmero sete (07) da quadra B nesta cidade e Comarca de
Xaxim, Estado de Santa Catarina, com area superficial de Quatrocentos metros
quadrados (400m2), 'sem benfeitorias, confrontando: ao Norte: com o lote ne8
com 32 metros; ao Sul: com o lote n26 com 32 metros; ao Leste: com o lote n¢
12 com 12,50 metros; ao Oeste: com a Rua Ricardo Panizzi.
Proprietario: ELVIRA VEDANA ZAMBENEDETTI e seu marido Aniceto Olivo Zambene-
detti brasileiros, casados pelo regime de separagac de bens
anteriormente a lei n26.515/77 do comércio, re51dentes nesta cidade de Xaxim
Cpf nel06528419-52. i
Titulo aquisitivo: Escritura plblica de compra e venda reglstrada msob a matr
ne641 neste 0Oficio.

R.1-9.113- Por escritura publica de compra e venda lavrada aos 05 de dezembro
de 1984 pelo Oficial Maior Danilo L. Steffanelld, as £1s5.193 do livro n296;
ELVIRA VEDANA ZAMBENEDETTI e seu marido Aniceto Olivo Zambenedetti, acima qua
lificados venderam por Cr$400.000 o terreno objeto da presente matricula a
ARI VALLER brasileiro, casado com Ivalete Lucia Valler pelo regime de comunh3o
universal de bens dnter, digo na vigéncia da lei n96.515/77 residentes em L2

Terceira, Mun. de Xaxim, CPF n°4004792O 63 e nt. n2l2R-900567 da SC. Dou
fé,. Xaxim, 06 de degembro de 1984. Csf$18,400,

A
0 Oficial Maior: (‘\ 0

R.2-9.113-conforme e nas conlgoes de esCTytura publica de compra e venda, la-
vrada aos 30 de dezembro de 1999, pela TabeliZ Designada, Sirlei Negretto Pe-
ruzzo, as fls.017 do Iivro n®l64;ART VALLER, e sua mulher Ivalete LUcia Valler,
acima qual:.flcados venderam por Cr$3.000,00 o terrenc objeto da presente ma-
tricula a HILDA TEREZINEA MORAS, bra511e1ra, casada com Deoclecio MOréds, pelo
regime de comunhZo Universal de bens anteriormente a Lei n26.515/77, agriculto-
res, residentes e domiciliados nesta cidade de Xaxim, inscritos no CPF ne020.

{ Danilo L. Ste‘ffanello.

. ‘ Angelin Zanetti.
R-3-9.113 ~ Conforme € nas condlqbes da scﬂm pﬁbhcn de Compra e Vendn, lavrsda a0s 22 de janeiro de
2003, pelo Oficial Mai Alge
MORAS, ¢ seu marido DROCLECIO MORAS aclma qualificados venderam por R$12 000,00 o imével desta
DINO DA LUIZ SOARES, brasileiro casado com INES CIQUELERO SOARES, pelo
regime de commhéio parcial de bens, ma vigéncia da lei n°6.515/77, residentes e domiciliados na Rodovia
Castelo Branco, Km 265, Bairro Entre Rios Cerqueira Cezar, na cidade de S#o Paulo - SP, inscritos no CPF
i 18.622-0-SSP/SP, e ela inscrita no CPF n°255.797.108-10

. Xai de Janeiro de 2003, C. R$94,00. Prot.11.930.
Angelin Zanetti

AV.-4/9.113 - Data: IZO{KLOCA(LIZACAO DO IMOVEL. Procede-se a esta averbagio de oficio
(art. 176, I, "b" c/c 225, dmbos daLﬂcl n° 6015/1973), para constar que o imdvel desta matricula esta

localizado no lade impar da Rua Ricardo Panizzi, distante, pelo lado direito, aproximadamente 12,50
metros da Rua Amélio José Panizzi, Bairro Ari Lunardi, Xaxim-SC. Cadastro imobiljfrig: n° 183.
Protocolo: n° 24.903, do livro n°® 1-D, aos 27/06/2011. Dou fé. Emolumentos: R$66,65.

Evanio Berto (Oficial Titular):

. Oficlal de Registro de Imévels — Danlilo Lulz Steffanello - Oficlal Maior

Claudio Achiles Steffanello

Repfhiblica Federativa do Brasil — Estado de Santa Catarina - Comarca de Xaxim

AV.-5/9.113 - Data: 30/06/2011. Divércio. Conforme a certiddo do registro de casamento n° 2.806, fls. 43,
livro B-11, do Registro Civil de Santa Cruz do Rio Pardo-SP, os proprietirios do imével desta matricula
divorciaram-se, conforme a Escritura Piblica lavrada no 2° Tabelionato de Notas de Avaré-SP, no livro 402,
fls. 297/298, aos 11/03/2011, continuando a mulher a usar o nome de casada: INE§ CIQUELERO
SOARES. Protocolo: n° 24,903, do livro 1-D, aos 27/06/2011. Dou fé. E: R$66,65%

Evanio Berto (Oficial Titular):

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YWEAJ-B69CV-NT77T-LWYAX

Continua no verso...
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CNM: 107649,2.0009113-07

CAv 8.113

R.-6/9.113 - Data: 30/06/2011. Titulo: Compra e venda. LEOPOLDINO DA LUIZ SOARES e INES
CIQUELERO SOARES, qualificados no R-3 e AV-5. Adquirentes: NILSON IVO SPARREMBERGER,
CPF n° 827.833.579-68, RG n° 2.697.783/SC, ¢ sua esposa EDRIANE PERBONI
SPARREMBERGER, CPF n° 006.683.229-26, RG n° 3.922.336-1/SC, ambos brasileiros, empresarios,
casados pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® 6515/1977, residentes ¢ domiciliados
na Rua Ricardo Panizzi, n° 101, Bairro Ari Lunardi, Xaxim-SC. Imével transmitido: A totalidade do imével
desta matricula. Valores: R$23.000,00 (da transagdo), R$30.000,00 (para cfeitos fiscais) ¢ impugnado para
108.000,00. ITBI: Pago na Loterias Caixa, no valor de R$900,00, guia n° 144/2011, autenticagio n® 1085-
102-780285589-7, aos 12/04/2011. Forma do titulo: Escritura Pablica lavrada no Tabelionato de Xaxim-
SC, a fls. 84/86, do livro n° 220, aos 08/06/2011. FRJ: Pago nos valores de R$150,00 ¢ R$174,00, boletos

50020.0657.8218 ¢ 50020.0680.9695. Protogolo: n® 24.903, do livro 1-D, aos 27/06/2011. Dou fé.
Emolumentos: R$868,00. %

Evanio Berto (Oficial Titular):

R.-7/9.113 - Data: 13/12/2017. TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA. Emitente devedor: NILSON IVO
SPARREMBERGER, assistido por sua esposa EDRIANE PERBONI SPARREMBERGER, ambos
produtores agropecuarios, qualificados no R-6. Interveniente avalista: COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE. ADMISSAQ DE ASSOCIADOS DO ALTO URUGUAI CATARINENSE-SICOOB-
CREDIAUC/SC, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 78.840.071/0001-90, com sede
na Rua Doutor Maruri, n° 1.573, Centro, Concérdia-SC. Financiador credor: BANCO COOPERATIVO
DO BRASIL S.A. BANCOOB, instituigio financeira, inscrita no CNPJ 02.038.232/0001-64, com sede no
Setor de Industrias Graficas, Quadra 06, n® 2080, Brasilia-DF. Valor da divida: R$296.000,00 (duzentos e
noventa ¢ seis mil reais). Vencimento: aos 15/12/2027. Praga de pagamento: Concordia-SC. Forma de
pagamento: Em 18 (dezoito) parcelas semestrais ¢ sucessivas, vencendo a primeira aos 15/06/2019 e a
Gltima aos 15/12/2027. Juros: Taxa efetiva de 6,50% ao ano, ja incluido o "Del Credere" de 2,80% ao ano,
do agente financeiro. Demais encargos: os pactuados no titulo. Garantia: em alienacfio fiducidria,
conforme a Lei 9514/1997, a totalidade do imével desta matricula, que para os fins do art. 24, VI, da referida
lei, foi avaliado em R$455.000,00, de propriedade do emitente ¢ de sua esposa. Forma do titulo e demais
condigdes: Constantes da Cédula de Crédito Bancario - BNDES AUTOMATICO - BNDES FINAME n°
1076689-4, emitida aos 29/11/2017, em Xaxim-SC, com a via nfio negocidvel arquivada neste Oficio. FRJ:

Isento, por se tratar de financiamento rural. Protocolo: n° 38.854, de 11/12/2017. Dou fé. Emolumentos:
R$1.320,00. Selo de fiscalizaggo: EXV08968-T4XW - R$ 1,85.
Evanio Berto (Oficial Titular):

AV-8/9.113 - Data: 21/11/2025. TITULO: AVERBACAO DE INSCRICAO E CADASTRO DO
IMOVEL. A requerimento do interessado, de 11/11/2025, procede-se a esta averbagio (art. 176, II, "b", da
Lei n° 6015/1973), para constar que, nos termos do espelho do cadastro imobilidrio municipal, este imavel
estd inscrito no Municipio de Xaxim sob n°s 1.3.0019.0387.000.1 (inscri¢do imobilidria) e 183 (cadastro
imobiliario). Protocolo: n® 56.736, de 13 de novembro de 2025. Dou fé. glumentos: R$119,10. FRJ:
R$27,07. ISS: R$3,57. Selo de fiscalizagdo: HRP73691-7NCY. - R$0,00. !
Clebert A. S. Viana — Oficial Substituto:
AV-9/9.113 - Data; 21/11/2025. TITULO: AVERBACAO DE CONSTRUCAQ. A requerimento do
interessado, de 11/11/2025, instruido com a Certiddo de habite-se total~a® doprocesso 661-25-XXM-HAB,
codigo verificador g3vxa2be, expedida aos 06/11/2025, pelo Municipio de Xaxim-SC, e a CND - Aferigio n®
90.026.29472/65-001, codigo de controle 81F2.3B88.BC7C.2E8F, expedida aos 11/11/2025, pela Receita
Federal do Brasil, arquivados neste Oficio, fica constando que sobre o terreno desta matricula, foi edificada
uma construgio de alvenaria, sob n® 101 da Rua Ricardo Panizzi, Bairro Ari Lunardi, Xaxim-SC,
destinada para uso residencial, com a drea de 287,93m? com 02 (dois) pavimentos, concluida aos
06/11/2025, com o valor atribuido de R$330.000,00 (trezentos ¢ trinta mil reais). Protocolo: n° 56.736, de 13
de novembro de 2025. Dou fé. Emolumentos: R$ 3. FRJ: R$201,16. ISS: R$26,55. Selo de fiscalizagio:
HRP73692-K6MG. - R$0,00. '

Clebert A. S. Viana — Oficial Substituto:

AV-10/9.113 - Data: 04/03/2026. TITULO: LAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA. A

requerimento da interessada, de 27/02/2026,_insfruido com autorizagdo do credor, assinado por seus

representantes, aos 30/01/2026, arquivados neste Oficio, fica lada a alienacio fiducidria, BEjetu do

Continua na ficha_ Q& - -+
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REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 107649.2.0009113-07
Municipio e Comarca de Xaxim — SC

LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL
Continuagiio da matricula n® 9.113

Data:

MATRICULA

9.113

FLS.

02

R-7, desta matricula. Assim, é restabelecida a plena propriedade deste imével a NILSON IVO
SPARREMBERGER ¢ EDRIANE PERBONI SPARREMBERGER, qualificados no R-6. Protocolo: n°
57.469, de 27 de fevereiro de 2026. Dou fé. Emolumentos; R$ 124,07. FRJ: R$ 28,20. ISS: R$ 3,72. Selo de
fiscalizagio: HTS24998-BT63. - RS 0,00.

Evanio Berto — Oficial Titular:

R-11/9.113 - Data: 16/03/2026. TITULO: DACAO EM PAGAMENTO. Transmitentes - dadores:
NILSON IVO SPARREMBERGER, nascido aos 03/08/1972, ¢ EDRIANE PERBONI
SPARREMBERGER, nascida aos 07/11/1980, qualificados no R-6, residentes € domiciliados na Linha Sio
Francisco, Xaxim-SC. Devedores: EDUARDA CRISTINA SPARREMBERGER, brasileira, solteira,
agricultora, nascida aos 05/05/1998, CPF n°® 093.276.859-89, CNH n° 07184534471-Detran/SC, residente ¢
domiciliada na Linha Sdo Francisco, Xaxim/SC; ¢ NATAN MURILO GARCIA, brasileiro, solteiro,
agricultor, nascido aos 29/09/1998, CPF n° 065.194.279-93, CNH n° 06805652959-Detran/SC, residente e
domiciliado na Rua Jodo Bortolanza, n® 71, Centro, Cordilheira Alta/SC. Adquirente - credora:
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA REGIAO DA PRODUCAO -
SICREDI REGIAO DA PRODUCAO RS/SC/MG, cooperativa, CNPJ n. 89.468.565/0001-01, com sede
na Avenida Expedicionario, n. 1.195, Centro, Sarandi-RS. Imével dado em pagamento: A totalidade do
imovel desta matricula. Da confissdo da divida: Os devedores possuiam um débito total com a credora, no
valor de R$1.699.448,03, conforme as especificagdes das dividas descritas na clausula primeira do
instrumento ora registrado. Débitos quitados com a dagfio em pagamento: A credora recebeu em
pagamento o imével desta matricula, pelo valor de R$600.000,00 (seiscentos mil reais), para a quitagdo dos
seguintes titulos de crédito, mencionados na Clausula primeira, paragrafo segundo do instrumento ora
registrado: C51732104-8, no valor de R$70.518,56; C41725556-6, no valor de R$161.298,08;
C51731648-6, no valor de R$63.552,56; C31725437-1, no valor de R$63.051,40; C31725449-5, no valor
de R$38.531,41; C51731752-0, no valor de R$21.831,83; C51732456-0, no valor de R$53.216,16;
C61720069-2, no valor de R$91.800,00; ¢ C01721765-9, no valor de R$20.000,00. As operagdes de crédito
liquidagdo somam o valor total de R$583.800,00, ¢ compdem ainda a dagdio em pagamento o valor de
R$17.000,00, para a cobertura de custos diversos na negociagéo e da averbagdo da benfeitoria constante na
AV-9. A diferenga de R$800,00 foi entendida entre as partes como mero desconto. As demais operagdes de
crédito ndo liquidadas, constantes no titulo ora registrado, terdo seu curso normal e original, conforme os
ajustes em cada instrumento de crédito. Valor do imével: O imdvel desta matricula, dado em pagamento
para a quitagiio parcial das dividas arroladas, foi recebido pelo valor de R$600.000,00 (seiscentos mil
reais), atribuido pelas partes e para efeitos fiscais. ITBI: O imposto incidente foi apurado no valor de
R$12.000,00, conforme a guia n® 99/2026, ¢ pago na Cooperativa Sicredi, terminal DTPE0SWCLA4, nsu
000892, aut. 0051, atendim. 000033, aos 05/02/2026. Forma do titulo: Escritura Publica, lavrada no
Tabelionato de Xaxim-SC, a fls. 95F/101F, do Livro 348, aos 11/02/2026. Sera emitida a DOI. Protocolo:
n® 57.470, de 27 de fevereiro de 2026. Dou fé. Emolumentos: R$2.491,41. FRJ: R$566,29. ISS: R$74,74.
Selo de fiscalizagio: HUA70369-ZPU2. - R$ 0,00.

Evanio Berto — Oficial Titular:

CONTINUANO VERSO —————
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Continuagao da certidao de Inteiro Teor da Matricula 9.113, até o -11.

O referido é verdade e dou fé. Xaxim - SC, 23 de abril de 2026.
Documento assinado digitalmente por Elinete Ferro Silva CPF: 056.321.679-41.

[ 1 Evanio Berto - Oficial Titular

[1Luiza Ferro Silva - Oficial Substituta

[]1Clebert A. Sousa Viana - Oficial Substituto

[ 1 Juliana Correa - Escrevente Registral

[ ] Laurenice Ferreira Alves - Escrevente Registral
[ ] Elinete Ferro Silva - Escrevente Registral

Emolumentos:
01 Certidao de Inteiro Teor de Matricula R$ 27,56
ISS: R$ 0,83 - FRJ 6,26 - Selos: R$ 0,00 - Total: 34,65

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HVA32322-K3UW

Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo

**CERTIDAO VALIDA POR TRINTA(30) DIAS**
Conforme o art. 769 do Novo Cédigo de Normas da CGJ/SC

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YWEAJ-B69CV-NT77T-LWYAX
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