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EDITAL DE LEILAO e INTIMACAO

12 Leildo, dia 16 de Setembro de 2026, as 14h.
22 Leildo, dia 30 de Setembro de 2026, as 14h.

LOCAL: On-Line através do Portal http://rechleiloes.com.br, ou presencial na Rua Jodo Tesser, n? 610, Fundos, Pavilhdo
02, Centro (Depdsito Rech Leildes), em Sarandi/RS, CEP: 99.560-000.

ALEXANDRE RECH, Leiloeiro Oficial, matriculado na JUCISRS sob n®. 268/2010, devidamente autorizado pelo EXMO. SR.
DR. GUILHERME MEDEIROS E SILVA, Juiz de Direito da Vara Judicial da Comarca de Sarandi/RS, venderd em Publico
Leildo, na forma da lei, em dia, hora e local acima citados, o(s) bem(ns) penhorado(s) a seguir relacionado(s):
Processo n° 5000482-19.2022.8.21.0069: Exequente: Banco do Brasil S/A / Executados: Agro Pastoril Primus Ltda,
Bruno Francisco Lauxen, Claudio Roberto Lauxen, Gilberto Dihl Drago, Paulo Dihl Drago, Primus Administracdo e
Participagdes Ltda.
Bem(ns): TERRENO URBANO COM A AREA DE 1.200M? (UM MIL E DUZENTOS METROS QUADRADOS), medindo
40,00x30,00 metros, formado de 600,00m? (20,00x30,00 metros) do lote n2 01 e 600,00m? (20,00x30,00m) do lote n2 03,
ambos da quadra n2 25 (vinte e cinco), quarteirdo n2 62 (sessenta e dois), desta cidade de Sarandi/RS, com as seguintes
confrontagdes e dimensGes gerais ao NORDESTE, onde mede 40,00 metros, com parte dos lotes n? 01 e 03; ao
SUDOESTE, onde mede 40,00 metros, com os lotes n2 02 e 04; a SULESTE, onde mede, 30,00 metros com parte do lote n?
05 e ao NOROESTE, onde mede 30,00 metros e faz frente, com a rua Cosmo Favretto. O imével esta situado no lado par,
distando da esquina mais proxima, formada pela Avenida Sete de Setembro e a rua Cosmo Favretto, onde faz frente,
20,00 metros, o quarteirdo é formado pelas seguintes ruas e avenidas: rua Cosmo Favretto; Avenida Sete de Setembro e
as ruas Angelo Rech e Arminio da Silva; com um prédio de alvenaria que funciona um armazém com a area total de
1.200m?, localizado com frente para a rua Cosmo Favretto. Conforme laudo de avaliagdo: A edificacdo encontra-se em
regular estado de conservacdo sendo as paredes em estado regular e a cobertura e os portdes, em numeros de trés em
péssimo estado de conservagao. Cobertura de zinco, apresentando iniUmeros pontos de vazamento. Nao ha sinais de
reformas realizadas para conservagdo. O piso aproximadamente, 50% é piso bruto de concreto e 50% somente com
brita. A edificagdo possui um vao de 40 metros, localizado a esquerda de quem da rua olha, do tamanho de 2,20 metros
de largura x 1,20 metros de altura. Auséncia de moega e balanca. O imdvel estd registrado sob o n2 11.421, do C.R.I
Comarca de Sarandi/RS, e foi avaliado em R$-1.348.908,00 (um milh3o, trezentos e quarenta e oito mil e novecentos e
oito reais).
Credor hipotecario: a favor do Banco do Brasil S/A (R.9, R.11, R.12, R.13, R.14, R.16, R.18, R.20/11.421).
Penhora: junto aos processos n2 724 da Vara Judicial da Comarca de Sarandi/RS (R.24/11.421), 721 da Vara Judicial da
Comarca de Sarandi/RS (R.38/11.421), 069/1.06.0000987-1 da Vara Judicial da Comarca de Sarandi/RS (R.44/11.421),
5005179-70.2014.4.04.7118 da 12 Vara Federal de Passo Fundo/RS (Av.45/11.421).
O(s) Edital(ais) de Leildo(es) estard(rdo) disponivel(eis) e publicados junto ao “web-site” http://rechleiloes.com.br (§2° do art.
887 do CPC). O leiloeiro, por ocasido do leildo, fica, desde jd, desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, o qual se
presume seja de conhecimento de todos os interessados.
LANCES PRESENCIAIS E PELA INTERNET: Os interessados em participar do leildo deverdo realizar o prévio cadastro junto ao
portal do leiloeiro (http://rechleiloes.com.br) com antecedéncia minima de 12 (doze) horas do hordrio marcado para a
realizag¢do do leildo, no qual deverd fornecer todas as informagées cadastrais e documentagdes necessdrias, onde deverdo ser
observadas e cumpridas todas as regras indicadas no referido site, ndo podendo, posteriormente, sob qualquer hipdtese,
alegar desconhecimento. Os interessados poderdo dar somente lances eletrénicos a partir da disponibilizagéo dos lotes junto
ao portal do leiloeiro, sendo que o encerramento do leilGo serd realizado no dia e hordrio marcados para a realizagdo do
leildo eletrénico, por intermédio do site http://rechleiloes.com.br, sendo os lances repassados imediatamente aos
participantes do leildo de forma instantdnea. Os participantes via Internet deverdo observar a hora prevista para o inicio do(s)
leiléo(es). OS LANCES ON-LINE (eletrénicos) SERAO CONCRETIZADOS NO ATO DE SUA CAPTACAO PELO PROVEDOR E NAO NO
ATO DA EMISSAO PELO PARTICIPANTE. Os lances que forem captados durante o leildo presencial seréo inseridos no "site"
para o conhecimento de todos os participantes. Assim, diante das diferentes velocidades nas transmissbes de dados,
dependentes de uma série de fatores alheios ao controle pelo provedor, o LEILOEIRO e os COMITENTES (Poder Judicidrio) nGo
se responsabilizam por lances ofertados que ndo sejam recebidos antes do fechamento do tempo do lote. Serdo aceitos
somente lances on-line (via internet) através do site http://rechleiloes.com.br, daqueles que estiverem devidamente
cadastrados no site com o termo de adesdo assinado e com seu cadastro ativo/homologado. Para o recebimento de lances
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via internet deverd o interessado acessar o site http://rechleiloes.com.br, efetuar seu login e senha, e estar ciente das
condigbes impostas pelo site. Duvidas quanto a utilizagdo do sistema, poderdo ser esclarecidas através dos telefones (54)
99122-6399 ou (55) 99978-9496 (whatsapp), ou e-mail: contato@rechleiloes.com.br. Serd considerado vencedor, aquele que
apds o encerramento da contagem regressiva de 180 (cento e oitenta) sequndos, tiver ofertado o maior lance, e assim o bem
serd declarado pelo sistema eletronico de leilbes como, ARREMATADO. Sempre que houver um lance, serd reiniciado a
regressiva (180s), para possibilitar que outros participantes possam dar seu(s) lance(s) no(s) leiléo(6es). Os lances eletrénicos
seréo sempre disponibilizados no histdrico de lances disponibilizados na barra inferior do auditdrio eletrbénico, de forma
publica e simultdnea a todos os interessados. Todo o lance efetivado pela internet gera compromisso por parte do(s)
participante(s). Desse modo, serdo anotados os nomes, nimeros de IP’s e a relagdo completa de lances ofertados sobre o(s)
bem(ns), caso haja algum impedimento (em especial os elencados junto ao artigo 890 do CPC), para a finalizagdo da compra,
tornar-se-d vencedor o maior lance antecedente aquele pelo qual o lote foi declarado ARREMATADO, sempre observando o
valor minimo de incremento pré-fixado na arrematagdo pelo leiloeiro. A finalizagdo da compra ocorrerd sempre em até 24
(vinte e quatro) horas depois do hordrio do término do leildo, ocasiGo em que serdo encaminhados aos arrematantes via e-
mail, todas as orientagdes necessdrias, inclusive as diretrizes acerca do(s) pagamento(s) a serem realizados. PREFERENCIA(S)
NA(S) ARREMATACAO(OES): Na(s) ocasido(Ges) da(s) realizacdo(Ses) do(s) 12 e 22 Leildes, com base ao artigo 893 do CPC, em
edital(ais) de leildo(Ges) que tenham a previsdo da oferta de mais de um lote vinculado(s) ao mesmo processo, terd
preferéncia o(s) arrematante(s) que tiver(em) o interesse na arrematagdo de todos os lotes (arrematagdo de forma global),
diante daqueles que queiram realizar a aquisi¢éo individualizada/separada dos lotes. Desta forma, o(s) interessado(s) em
arrematar os bens de forma de “lance global”, deverd marcar/escolher a opgéo ARREMATAR PELO VALOR TOTAL DE LOTES (A
VISTA ou PARCELADA), no qual se encontra disponibilizada junto ao auditdrio eletrénico. Serd sempre considerado vencedor o
maior lance ofertado pela soma minima estabelecida legalmente/arbitrada judicialmente, observado a soma do lance minimo
dos lotes, independente da forma ou condi¢éo de pagamento que o arrematante venha a optar. A proposta de pagamento do
lance para bens mdveis serd sempre a vista, sendo que o parcelamento do valor da arrematagcdo caberd apenas a bens
imdveis, sendo que a forma de pagamento a vista, sempre prevalecerd sobre a proposta de pagamento parcelado, desde que
o lance seja no mesmo valor. As medidas e confrontacées dos imdveis e/ou benfeitorias, eventualmente constantes no
presente edital, deverdo ser consideradas meramente enunciativas, ja que extraidas dos registros imobilidrios, laudo de
avaliagdo e demais documentos anexados aos autos do processo. Para todos os efeitos, considera-se a venda dos bens
imdéveis como sendo "ad corpus", ndo cabendo qualquer reclamacéo posterior em relacéo a medidas, confrontacées e/ou
demais peculiaridades das dreas/imdveis, cabendo aos interessados vistoriarem os bens/dreas antes de ofertarem lances no
leildo, inclusive no que se refere as edificagbes existentes nos imdveis, se houver. Caberd aos interessados verificarem, junto
ao Municipio e demais 6rgdos competentes, eventuais restricées quanto ao uso do imdvel. Na hipdtese dos bens, no todo ou
em parte, estarem ocupados por terceiros, caberd ao(a) arrematante tomar toda e qualquer providéncia, bem como arcar
com todo e qualquer custo para a desocupac¢do do bem. Eventuais informagées acerca de ocupagéo/invaséo/desocupacéo
dos imdveis, deverdo ser levantadas pelos licitantes interessados na arrematagcdo. Na hipdtese do imdvel arrematado
encontrar-se tombado ou ser considerado como UIP pelo Municipio, caberd ao(a) arrematante observar a legislagdo
pertinente, principalmente no que se refere a conservagdo do bem e restricbes de uso. Ndo serd aceita qualquer reclamagdo
apds a realizagbo do leildo. Em caso de parcelamento do valor da arrematag¢éo, o saldo parcelado serd garantido por
hipoteca judicial a ser gravada sobre o(s) proprio(s) imdvel(eis) arrematado(s), ficando o(a) arrematante como fiel-
depositdrio(a) do bem. O(s) bem(ns) serd(do) vendido(s) no estado de conservago em que se encontra(m), sem garantia,
sendo responsabilidade do adquirente, antes do leiléo, verificar suas condi¢ées, medidas, confronta¢ées e/ou demais
peculiaridades das dreas/imoveis, cabendo aos interessados vistoriarem os bens/dreas antes de ofertarem lances no leiléo,
bem como, quanto a verificacdo/vistoria de benfeitorias/edificaces existentes sobre o(s) imével(is) a ser(em) leiloado(s),
sendo que nenhuma diferenga porventura comprovada nas dimensées do(s) imovel(is) pode ser invocada, a qualquer tempo,
como motivo para compensagbes ou modificagées no pregco ou nas condigdes de pagamento, ficando a sua regularizagéo a
cargo do(a) adquirente, nGo cabendo posteriormente a perfectibilizagdo da arrematagdo, a desisténcia. FORMAS E
CONDICOES DE PAGAMENTO: Na ocasido do 12 Leildo, o(s) bem(ns) serd(do) vendido(s) por valor igual ou superior ao da
avaliagdo; no 29 Leildo, o(s) bem(ns) serd(do) vendido(s) pela melhor oferta, desde que ndo seja caracterizado prego vil, ou
por valor arbitrado judicialmente (art. 891 CPC). Serd sempre considerado vencedor o maior lance ofertado, observado o
lance minimo, independente da forma ou condi¢cdo de pagamento que o arrematante venha a optar. A proposta de
pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre a proposta de pagamento parcelado, desde que o lance seja no mesmo
valor. a) A VISTA: Ao optar pelo pagamento a vista do valor do lance, o arrematante, no ato da arrematagéo, deverd efetuar,
diretamente ao leiloeiro ou alternativamente mediante pagamento de guia de depdsito judicial, o pagamento da
integralidade do valor do lance. b) PARCELADO: Ao optar pelo pagamento parcelado, o licitante, no ato da arrematagéo
deverd efetuar, diretamente ao leiloeiro ou alternativamente mediante pagamento de guia de depdsito judicial, o pagamento
do valor minimo correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor da arrematagdo, quitando o valor remanescente em,
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no mdximo, 30 (trinta) parcelas (art. 895, §1° da Lei 13.105/2015) iguais, mensais e sucessivas, venciveis a cada 30 (trinta)
dias da data da arrematagdo. Na hipdtese de atraso no pagamento de qualquer parcela, incidird multa de 10% (dez por
cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (conforme art. 895 §42 da Lei 13.105/2015). O valor
da(s) parcela(s) deverd(do) ser(em) atualizada(s) mensalmente, desde a data da arrematagdo, por corre¢cGo mensal pelo
indice IGP-M, devendo o montante ser quitado mediante guia de depdsito judicial vinculada aos autos a que se refere o bem
arrematado. Caso o vencimento de alguma parcela recaia em final de semana ou feriado, o mesmo ficard automaticamente
prorrogado para o primeiro dia util subsequente. A arrematagdo de bem imdvel mediante pagamento parcelado do valor da
arrematagdo, nos termos previstos neste edital, serd garantida por hipoteca gravada sobre o prdprio imével arrematado. Em
caso de arrematag¢do de bens moveis mediante pagamento parcelado, o r. juizo poderd condicionar a entregar do bem a
quitagdo de todas as parcelas. Na hipdtese de inadimplemento, o exequente poderd optar pela resolugdo da arrematagdo ou
promover, em face do arrematante, a execugcdo do valor devido. Caso seja pleiteada a resolu¢do da arrematagdo, o
arrematante, sem prejuizo das demais sangées previstas na lei e/ou neste edital, assim como sem prejuizo da apuracéo de
eventuais perdas e danos, perderd o sinal de negdcio jd pago. Caso seja pleiteada a execugdo, todas as parcelas vincendas
vencerdo antecipadamente a data da parcela inadimplida, incidindo sobre o montante devido a multa prevista no art. 895
§49 da Lei 13.105/2015, além das demais san¢des eventualmente previstas neste edital e/ou na legislagdo em vigor, arcando
o arrematante inadimplente com as custas processuais e honordrios advocaticios decorrentes da execugdo, tudo isso sem
prejuizo da apuragdo de eventuais perdas e danos. Havendo a suspenséo ou extingéo da execugéo em virtude de acordo antes
do leildo, este somente serd suspenso apds o pagamento das custas e demais despesas processuais, inclusive aquelas do
Leiloeiro, sujeito as penalidades do art. 358 do Codigo Penal, bem como, a multa prevista no art. 695 do CPC e a perda da
comiss@o que faz jus o leiloeiro, conforme Decreto n°21.981/32. O CPC é aplicado subsidiariamente ao processo do trabalho,
nas hipdteses ndo requlamentadas pela CLT. COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo do Leiloeiro é de 10% (dez por cento) ou
conforme arbitrado judicialmente sobre o valor do lance e correrd por conta do arrematante ou adjudicante. Em caso de
pagamento do débito, remigdo ou acordo entre as partes, antes da realizagdo do leildo, serd devido ao leiloeiro a comissdo de
5% (cinco por cento), calculadas sobre o valor da avaliagdo, a serem satisfeitas pelo executado, acrescido das despesas
homologadas. Em caso de pagamento do débito, remicdo ou acordo entre as partes, apds realizado o leildo com resultado
positivo, serdo devidos ao leiloeiro a comissdo de 10% (dez por cento) ou conforme arbitrado judicialmente, calculada sobre o
valor do lance vencedor, a serem satisfeitas pelo executado, acrescido das despesas homologadas. Eventual pedido de
suspensdo do leildo pelo pagamento ou acordo deverda ser instruido com o prévio depdsito das despesas processuais langadas
na conta atualizada, assim como, da previsdo de despesas apresentadas pelo leiloeiro, cujo cdlculo deverd ser lan¢ado pela
Secretaria a pedido da parte interessada ou conforme arbitrado pelo Juizo. DEBITO(S) SOBRE O(S) BEM(NS): Com a
arrematagdo, os débitos e dividas pendentes sobre o(s) bem(ns) a época da alienagdo, tais como impostos, multas, tributos,
taxas, encargos e demais 6nus sub-rogam-se no prego da arrematagdo, nos moldes do pardgrafo unico do art. 130 do CTN, de
forma que o arrematante recebe o(s) bem(ns) livre(s) e desembaracado(s) de 6nus. INTIMACAO: Ficam, desde jd, intimadas
as partes, os coproprietdrios, os interessados e, principalmente, os executados, credores hipotecdrios ou credores fiducidrios,
bem como os respectivos conjuges se casados forem, do presente EDITAL DE INTIMACAO DE LEILAO, para todos os atos aqui
mencionados, caso se encontrem em lugar incerto e ndo sabido ou ndo venham a ser localizadas pelo(a) Sr.(a) Oficial(a) de
Justica, suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889, pardgrafo unico do CPC.

Informagdes pelo site http://rechleiloes.com.br, e-mail: contato@rechleiloes.com.br ou pelos Fones: (0xx55) 99978-9496 ou
(0xx54) 99122-6399.

Do que para constar, expedi o presente Edital, que sera publicado e afixado nos termos da lei.

Sarandi/RS, 07 de julho de 2026.

Alexandre Rech Guilherme Medeiros E Silva
Leiloeiro Oficial Juiz de Direito
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