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EDITAL DE VENDA DIRETA DE BENS MOVEIS E IMOVEIS

ALEXANDRE RECH, Leiloeiro Oficial, inscrito na Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul —
JUCISRS n? 268/2010, faz saber, através do presente Edital, que devidamente autorizado e contratado da
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO DA REGIAO DA PRODUGAO - SICREDI REGIAO DA
PRODUCAO RS/SC/MG, CNPJ 89.468.565/0001-01, com sede na Avenida Expedicionario n.2 1.195, 3.2. Andar,
Centro, Sarandi-RS, CEP: 99.560-000, neste ato, denominada COMITENTE, promoverd a Venda Direta por
Iniciativa Particular Extrajudicial do(s) bens movel(is) e imodvel(is) abaixo descrito(s), na modalidade
“ELETRONICA”, mediante o recebimento de ofertas através do site www.rechleiloes.com.br, até na data e hora

infracitados.

Data limite para a Venda Direta: 30/10/2026 (sexta-feira).
Hora limite de recebimento de propostas: 14hs (horario de Brasilia/DF).

DESCRICAO DO(S) MOVEL(IS):

COMITENTE: COOPERATIVA DE CREDITO POUPANCA E INVESTIMENTO DA REGIAO DA PRODUCAO
SICREDI REGIAO DA PRODUCAO RS/SC/MG, com o CNPJ n2 89.468.565/0001-01, com sede na localizada Av.
Expediciondrio, 1170, Centro, Sarandi, RS, CEP: 99.560-000.

DESCRICAO DO(S) IMOVEL(IS):

COMITENTE: COOPERATIVA DE CREDITO POUPANCA E INVESTIMENTO DA REGIAO DA PRODUCAO
SICREDI REGIAO DA PRODUCAO RS/SC/MG, com o CNPJ n? 89.468.565/0001-01, com sede na localizada Av.
Expedicionario, 1170, Centro, Sarandi, RS, CEP: 99.560-000

CONDICOES DE VENDA

| — DA VENDA DIRETA:

As vendas diretas s3o regidas pelo Decreto Federal n2 21.981/32, com as modifica¢des introduzidas
pelo Decreto Federal n222.427/33 e por regras deste Edital. Serdo realizadas na modalidade on-line - eletrénico,
através do site www.rechleiloes.com.br.

Eventuais alteracOes nas descricdes dos imdveis, ou em suas respectivas condicdes de venda,
ocorridas até a data final de prazo para a realizagdo da Venda Direta, serdo, a critério do vendedor, noticiadas
por meio do site do Leiloeiro, cabendo ao(a) interessado(a) acompanhar e se cientificar das referidas
modificagdes.

Il - DA PARTICIPACAO NO VENDA DIRETA:
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O(A) interessado(a), obrigatoriamente, devera fornecer ao Leiloeiro os seguintes documentos:

a) se pessoa fisica: documentos de identificagdo (CPF/MF1, RG/CRNM (antigo RNE) ou CNH),
inclusive do(a) conjuge/companheiro(a), Certiddo de Nascimento e/ou Casamento, Declaracdo de Unido Estavel,
Pacto Antenupcial, de acordo com o regime de bens, comprovante de residéncia, passaporte para estrangeiro
ndo residente no Pais ou Documento Provisdrio de Registro Nacional Migratério para refugiado, procuracgdo,
guando representado por terceiros, etc.; e,

b) se pessoa juridica: atos constitutivos da sociedade empresarial, inclusive a Ultima alteragao, ata
de eleicdo de diretoria, havendo, documentos de identificagdo do(s) socio(s) administrador(es), cartdo do
CNPJ/MF, comprovante de endereco, e, procuracdo, quando representado por terceiros, etc.

Os documentos, ndo havendo exigéncia contraria, poderdo ser apresentados em copia reprografica,

junto ao site www.rechleiloes.com.br na opcdo “Cadastrar-se”. Ao Leiloeiro é reservado o direito de solicitar

outros documentos ou informagdes que entender necessarios, podendo ser em via original ou cépia
autenticada. Documentos formados por dois lados, deverdo ser digitalizados e apresentados (upload junto a
plataforma) a frente e o verso, evitando a reprovac¢do do cadastro.

Todas as pessoas maiores de 18 (dezoito) anos e capazes, nos termos da legisla¢do civil, poderdo
ofertar propostas com o objetivo de aquisicdo dos bens. Fica esclarecido que, menores de 18 (dezoito) anos
somente poderdao adquirir bens, se emancipados, representados ou assistidos pelo(a) responsavel legal.
Estrangeiros, por sua vez, somente poderdo adquirir imoéveis urbanos, cumpridos os requisitos previstos nas
instrucdes normativas e resolucdes da Receita Federal; no caso de imdveis rurais, nos termos da Lei Federal n2
5.709/71 e suas alteragdes.

Empresario Individual ndo podera dar lances e arrematar no Leildo, na condicao de pessoa juridica,
por forca do art. 966 do Cédigo Civil. Havendo interesse na aquisicdo de bens para destinagdo a atividade
empresarial, o Empresario Individual podera dar lances e arrematar como pessoal natural, munido de RG/CRNM
(antigo RNE) ou CNH e CPF/MF, constando, posteriormente, no titulo translativo sua alocacdo (Cédigo Civil, art.
978). A restricdo em tela se estende a outras pessoas juridicas ndo personificadas, tais como: Sociedade em
Conta de Participacdo — SCP (Cdédigo Civil, caput do art. 993).

As pessoas sujeitas a curatela (interdicdo civil), somente poderdo adquirir imdveis através de
pedido formalizado por seu(ua) curador(a) ao Juiz de Direito competente, que emitird autorizagado judicial,
constando no requerimento do(a) curador(a) os motivos que justificam a compra, conforme disposto nos artigos
1.774 e 1.781 ¢/c 1.747, inciso Ill, 1.748, inciso Ill e parte final do §12 do art. 1.753, todos do Cddigo Civil.

Il - DA PARTICIPACAO SOMENTE VIA INTERNET:

Serdo aceitas propostas/lances via internet, com participacdo on-line, por meio de acesso

identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade do Leiloeiro, através de seu site
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(www.rechleiloes.com.br), estando os interessados sujeitos integralmente as Condigdes de Venda e de
Pagamento dispostas neste Edital de Venda Direta.

O(A) interessado(a), ao efetuar o cadastramento, devera ter capacidade, autoridade e legitimidade
para assumir todas as responsabilidades e obriga¢cGes constantes nas Condi¢des de Venda e de Pagamento
dispostas no Edital de Leildo. Para participacdo da Venda Direta on-line, deverdo os interessados efetuar
cadastro prévio no site do Leiloeiro, enviar a documentacdo necessaria, bem como anuir as regras de
participacdo dispostas no site do Leiloeiro para obtenc¢do de “login” e “senha”, o qual validara e homologara os
lances/ofertas em conformidade com as disposi¢des do Edital. A concretizacdo da arrematacdo, mediante
formalizagao da Escritura Publica, somente sera realizada em nome da pessoa que efetuou o cadastro prévio no
site do Leiloeiro, ndo sendo permitido a formalizacdo de recibos ou transferéncia da propriedade em nome de
terceiros. O pagamento devera ser realizado diretamente e exclusivamente pelo(a) arrematante/comprador(a)
por meio de transferéncia eletrénica oriunda de conta de sua titularidade para crédito em conta indicada pelo
Leiloeiro, se for o caso, sendo vedado o pagamento em espécie, cheque e PIX. Os lances oferecidos on-line ndo
garantem direitos ao(a) proponente/arrematante em caso de recusa do Leiloeiro ou por qualquer outra
ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conexao de internet, linha telefonica ou outras ocorréncias,
sejam quais forem os motivos, posto que sdo apenas facilitadores de oferta aos interessados, com os riscos
naturais as falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries, que sdo assumidos com exclusividade
pelo(a) interessado(a) quando da sua participagdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamacao a respeito.

IV - DO ENVIO DE PROPOSTAS/LANCES ON-LINE:

Os interessados cadastrados e habilitados para a Venda Direta estardo aptos a ofertar lances por
meio do sistema on-line no site do Sr. Leiloeiro, devendo ser respeitado o prazo e horario estipulados para o
encerramento de cada lote. Sobrevindo lance nos 2 (dois) minutos antecedentes ao horario previsto para o
encerramento do lote, havera prorrogacdo por mais 30 (trinta) segundos, para que todos os usuarios
interessados tenham a oportunidade de ofertar novos lances. O envio de lances para cada lote serd encerrado,
caso este, ndo receba lances durante os 2 (dois) minutos finais, ficando como vencedor a Ultima proposta/lance
ofertada.

V — DA VENDA “AD CORPUS” E NO ESTADO EM QUE SE ENCONTRA:

A(s) descricdo(des) do(s) imdvel(is) neste Edital foi(ram) realizada(s) conforme a(s) matricula(s)
imobiliaria(s) — documento oficial, sendo que caberd ao(a) interessado(a) a verificacdo do estado atual do(s)
bem(ns) “in loco”, inclusive modificacdes, constru¢bes/demoli¢cdes e ocupagdes existentes.

Fica a disposi¢do dos interessados, no site do Sr. Leiloeiro, a relacdo completa dos bens com fotos

e matriculas dos iméveis, contendo as caracteristicas necessarias.

Sede Administrativa: Rua Jodo Tesser, n° 610, Fundos, Pavilhdo 02, Centro, Sarandi/RS, CEP: 99.560-000

Centros Logisticos: Sarandi/RS e Passo Fundo/RS o B . ~
Fones: (54) 99122-6399 / (55) 99978-9496@ Classificacéo da informacg;th3gii@iRRoes.com.br ww [N rechleiloes.com.br



mailto:contato@rechleiloes.com.br
http://rechleiloes.com.br/

NRech

Leiloes

O(s) imovel(i)s sera(do) vendido(s) em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas, descrigdes e
localizagdo mencionadas no Edital e outros veiculos de comunicagdo, sio meramente enunciativas e repetitivas
das constantes do registro imobilidrio. As fotos vinculadas, igualmente, sio meramente ilustrativas.

O(s) imovel(is) sera(ao), ainda, vendido(s) livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer 6nus reais,
exceto aqueles referidos na respectiva descricdo de cada imoével (vide observagdes).

No caso de of(s) imodvel(is) vir(fem) a ser objeto de reivindicagdo judicial ou gravames, em
decorréncia de fatos anteriores a data da transferéncia da posse ao(a) comprador(a), os resultados das
demandas (apds transito em julgado) ou baixas serdo suportados pelo comitente/vendedora. Ocorrendo
evicgdo, haverad restituicdo integral do prego de venda, reajustado pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo—IPCA, bem como da comissdo do Sr. Leiloeiro, ndo cabendo ao(a) arrematante reivindicar outros valores
a titulo de indenizacdo, tampouco aquelas elencadas nos artigos 450 e 488 do Cddigo Civil, e ainda por
benfeitorias adquiridas ou realizadas apds a arrematacgao.

O(s) imovel(is) sera(dao) vendido(s) no estado em que se encontra(m), ndo podendo o(a)
comprador/arrematante alegar desconhecimento das condicBes, caracteristicas, estado de conservacdo e
localizagdo, qualquer tipo de vicio ou erro, que ndo conheceu a situagdo e as condi¢Ges fisicas e documentais
gue se encontram, sendo de sua inteira responsabilidade a pesquisa prévia da situacdo do(s) imével(is), das
exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislagdo e drgaos publicos (municipal, estadual e federal),
especialmente no tocante a legislacdo e preservagdo ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, uso do solo
e zoneamento, serviddes de qualquer natureza e, ainda, das obrigacGes e dos direitos decorrentes das
convengoes e especificagdes de condominio, quando for o caso, arcando com as respectivas despesas e
regularizacdo, nao sendo cabivel pleitear a extingdo da venda em tais hipdteses. A vendedora nao responde por
eventual contaminagdo do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

Todas as providéncias e despesas necessdrias a desocupac¢do dos imdveis ocupados, a qualquer
titulo, correrdo por conta exclusiva do(a) comprador(a). Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por
terceiros, em relagdo a quaisquer iméveis ofertados em razao de locagcdao, condominio, arrendamento, etc., a
arrematacdo ficara condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia por seu(ua) detentor(a), nas mesmas
condicOes ofertadas ao(a) arrematante. Ocorrendo o exercicio da preferéncia pelo(a) detentor(a) do referido
direito, os valores pagos pelo(a) comprador/arrematante a vendedora e ao Leiloeiro Oficial serdo restituidos.

Para o caso de bens mdveis, serdo vendidos no ESTADO DE CONSERVACAO e no LOCAL em que se
encontram. As fotos divulgadas sdo meramente ilustrativas e ndo devem ser adotadas como parametro para
demonstrar o estado dos bens ou influenciar na decisdo de oferta de lances para arrematacdo de bens. Os

usudrios deverao verificar o estado de conservacao dos bens antes de ofertar lances.
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O Vendedor e o Leiloeiro Oficial ndo se responsabilizam por eventuais senhas, segredos, cédigos ou
cadastros necessarios para a utilizacdo de bens adquiridos no evento, incluindo a necessidade de eventuais
desbloqueios. A verificacdo da necessidade ou existéncia destes é exclusiva dos interessados durante a visitacao
dos bens. Informagdes individualizadas dos bens, como IMEls, modelos, nimeros de série, ou quaisquer outros
cadigos de identificacdo dos mesmos podem ndo constar da Nota de Arrematacdo emitida pelo Leiloeiro e da
Nota Fiscal ou Recibo de Venda emitidos pelo Vendedor.

O Leiloeiro Oficial ndo garante a regularidade mecanica, elétrica, eletrénica ou hidraulica dos bens
e veiculos ofertados no evento, bem como de suas pecas, estruturas e componentes.

Serdo de responsabilidade do(a) comprador(a) todas as despesas decorrentes da eventual
necessidade de troca de partes e pegas dos bens e veiculos ofertados no evento ou sua regularizagdo junto aos
orgdos competentes.

O(A) comprador(a) se responsabiliza pelo cumprimento das normas de seguranca, inclusive da
Norma Regulamentadora n? 12 do MTE.

VI - DAS CONDICOES DE VENDA:

O valor informado como “Lance inicial” junto ao web-site da Rech Leildes nao significa que trata-se
do preco minimo para a venda do(s) bem(ns), mas sim, o valor para abertura da disputa pela aquisi¢cdo do bem.
Desta forma, no decorrer do prazo estabelecido para o recebimento das propostas, o valor do bem podera ter
seu valor inicial alterado, para mais ou para menos, a critério do Leiloeiro ou da vendedora.

As melhores propostas/lances vencedores sobre os bens, independentemente do valor, serdo
recebidos na forma CONDICIONAL e serdo submetidos a posterior analise e homologacao do vendedor, no prazo
de até 3 (trés) dias Uteis apds o encerramento do prazo para a venda direta. O prazo de andlise e homologacao,
por parte do vendedor, também se aplica aos imdveis cujo direito de preferéncia aquisitiva deve ser respeitado
(ex.: locados).

A homologacdo da(s) proposta(s)/lance(s) esta(ardo) sujeita(s) a andlise, por parte do(a)
vendedor(a), dos documentos apresentados e da observancia dos procedimentos determinados pela legislacao
vigente de prevencdo e combate aos crimes de “lavagem” ou oculta¢do de bens, direitos e valores, em especial,
mas n3o se limitando, a Lei Federal n2 9.613, de 03 de marco de 1998 (vide Item X — DAS EXIGENCIAS LEGAIS E
DE PRESTACAO DE INFORMACOES AO COAF).

Os proponentes, ao aceitarem participar da venda direta, estdo sujeitos a ofertarem lances que
serdo condicionados a aprovagdo da vendedora, nos prazos e condigdes previstas neste Edital, situagdo a que
estdo cientes e plenamente de acordo. Fica reservado a vendedora o direito de ndo homologar as vendas e ndo
liberar os imdveis pelo maior preco ofertado, independente de quaisquer justificativas, ndo sendo conferido

ao(a) adquirente o direito de pleitear quaisquer valores indenizatdrios ou alegar prejuizos de qualquer natureza.

Sede Administrativa: Rua Jodo Tesser, n° 610, Fundos, Pavilhdo 02, Centro, Sarandi/RS, CEP: 99.560-000

Centros Logisticos: Sarandi/RS e Passo Fundo/RS o . ~
Fones: (54) 99122-6399 / (55) 99978-9496@ Classificacéo da informacg;th3gii@iRRoes.com.br ww [N rechleiloes.com.br



mailto:contato@rechleiloes.com.br
http://rechleiloes.com.br/

NRech

Leildoes

O(A) proponente/arrematante, apds aceitacdo da proposta/lance, esta obrigado a assinatura da
Ata e Recibo de Compra/Arrematacdo de movel ou imovel. A Ata e Recibo de Arrematac¢do de Imdvel/Mével
nao se transveste em Carta de Arrematacdo, ou seja, ndo sdo considerados titulos translativos (ndo sdo passiveis
de registro), sendo necessaria a instrumentalizacao da venda através Escritura Publica de Compra e Venda ou
de um Instrumento Particular de Compra e Venda com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia. Apds
a compensacdo bancaria do pagamento integral do(s) bem(ns) arrematado(s) e integral da comissdo do
Leiloeiro, o(a) arrematante devera adotar as providéncias cabiveis para a lavratura da competente Escritura
Publica de Compra e Venda.

Caso o vendedor ndo autorize a venda, o lance sera desconsiderado, ndo sendo devido qualquer
valor pelo(a) proponente/arrematante, nem mesmo o valor da comissdo do leiloeiro.

Aprovado o lance pela vendedora dentro desse prazo, o(a) comprador(a) estarad obrigado ao
pagamento do valor correspondente ao total do bem arrematado e ao pagamento total da comissao do Leiloeiro
Oficial no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor do arremate, a vista, em 24 (vinte e quatro) horas.

VII - VISITACAO DOS BENS.

Sera possivel a visitagcdo, bastando agendamento prévio com a equipe do leiloeiro.

VIl - DAS CONDICOES ESPECIFICAS PARA IMOVEL(IS) RURAL(IS):

Além das condicbes de venda ja estabelecidas, competira exclusivamente ao(a)
arrematante/comprador(a), as suas expensas e sem direito a qualquer indenizagdo ou apresentar
guestionamento de qualquer natureza no futuro: 1) adotar as medidas possessdrias necessarias em face de
eventuais ocupac¢les declaradas ou clandestinas, incluindo direitos trabalhistas, se houver; 2) providenciar
georreferenciamento, além das respectivas aprovacdes perante o INCRA e demais drgdos pertinentes; 3) apurar
eventual necessidade de promover a demarcagdo fisica do(s) imovel(is), adotando as medidas judiciais ou
extrajudiciais que venham a ser necessarias, incluindo ajustes em geral com os confrontantes e retificagdo dos
registros, se for exigido; 4) retificar, se necessario, as declaracbes de exercicios anteriores e cadastros do(s)
imoével(is) perante a Receita Federal, INCRA e demais 6rgdos, respondendo por eventuais diferengas ou débitos
de Imposto Territorial Rural — ITR ou outros tributos, taxas e encargos que sejam apurados, independentemente
da data de seus fatos geradores; 5) elaborar e entregar as declaracGes de ITR, de exercicios vigentes e anteriores,
perante a Receita Federal e pagar o ITR respectivo; 6) regularizar/averbar as eventuais edificagdes perante os
Registros de Imdveis e demais érgdos, bem como servidGes de qualquer natureza, inclusive de passagem; 7)
assentar Area de Preservacdo Permanente — APP e/ou Reserva Legal, elaborando, também, caso necessario, Ato
Declaratério Ambiental — ADA, perante o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais e
Renovaveis — IBAMA,; e; 8) cientificar-se previamente das exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislagdo

e 6rgdos publicos (municipal, estadual ou federal), aplicaveis ao(s) imdvel(is), no tocante a restricdo de uso,
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reserva legal, preservacao ambiental, saneamento, as quais estara obrigado a respeitar por forga da aquisicao
do(s) imodvel(is). 9) o Vendedor ndo responde por eventual contaminacdo do solo, subsolo ou passivos
ambientais.

VIX — DOS IMOVEIS LOCADOS E TERMO FINAL DOS LOCATICIOS:

Nos imdveis cuja descricdo conste a expressdo “Locado(a)”, devera ser respeitado o prazo legal de
30 (trinta) dias para o exercicio do direito de preferéncia aquisitiva do(o) locatario(a). O referido prazo inicia
com o recebimento da notificacdo extrajudicial pelo(a) detentor(a) do direito. Transcorrido o prazo legal de 30
(trinta) dias sem manifestacdo do(a) locatario(a), presumir-se-a declinada aquisicdo pelo exercicio do direito de
preferéncia. O(A) locatario(a), no curso do prazo, poderd, querendo, renunciar expressamente ao direito de
preferéncia aquisitiva.

Independentemente da efetivacdo ou ndo do exercicio do direito de preferéncia aquisitiva por
parte do(a) locatdrio(a), ou seja, sendo o imdvel adquirido pelo(a) locatario(a) ou terceiros, os valores
correspondentes aos locaticios e encargos da locacdo (legais ou contratualmente exigiveis), até o registro da
venda ou do compromisso, serdo devidos ao(a) vendedor(a), ainda que proporcionalmente, em consonancia ao
§ 22 ¢/c caput do art. 82 da Lei Federal n2 8.245/91 — Lei do Inquilinato.

Os valores correspondentes aos locaticios e encargos da locagdo (legais ou contratualmente
exigiveis) SOMENTE passardo a ser devidos ao(a) arrematante/comprador(a), com devida a comprovacdo do
registro do titulo translativo perante o Registro de Imdveis competente, apresentado, para tanto, certiddo
atualizada da matricula do(s) bem(ns) arrematado(s). Ou seja, a contar do assentamento da arrematacdo na
matricula do(s) respectivo(s) imével(is).

Com o termo final dos locaticios devidos ao(a) vendedor(a), caberd ao(a)
arrematante/comprador(a) contatar, pessoalmente, o(a) locatario(a), para, querendo, alinhar o pagamento do
aluguel e os encargos decorrentes, alusivo aos meses seguintes, do mesmo modo que verificar os procedimentos
necessarios. E de critério exclusivo do(a) arrematante/comprador(a) a contratacdo ou n3o de servicos de
intermediacdo por administradora imobilidria (“Imobiliaria”). O efeito liberatdrio do pagamento do aluguel e
dos encargos da locacdo somente se aperfeicoa com a desocupacgdo do imével e a entrega das chaves.

N3o havendo interesse na continuidade da locacdo, o(a) arrematante/comprador(a), sob sua
responsabilidade, observar os prazos previstos em lei para denuncia do contrato e desocupacdo do imével por
parte do(a) locatario(a).

X — DAS EXIGENCIAS LEGAIS E DE PRESTAGAO DE INFORMAGOES AO COAF:

O(A) vendedor(a) estd obrigado(a) a observar e cumprir todos os procedimentos determinados pela

legislagao vigente, especialmente aos normativos do Banco Central do Brasil —BACEN e do Conselho de Controle
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de Atividades Financeiras — COAF, com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultagdo
de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei Federal n2 9.613/98.

O(A) arrematante, pessoa fisica ou juridica, se solicitado(a), devera fornecer, no ato da arrematacao
do(s) imével(is) e/ou da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda, declaragdo quanto a titularidade e/ou
beneficiario(a) final efetivo de todos os valores e investimentos movimentados ou detidos por intermédio da
aquisicdo (ou ser o(a) representante legal autorizado(a) a assinar pelo(a) titular, se for o caso), bem como quanto
a licitude da origem da renda, faturamento e patrimoénio, obrigando-se, ainda, manter atualizadas as
informac&es declaradas e/ou prestar nova declaracdo ao(a) vendedor(a), caso haja alteracdo em seus dados
cadastrais, sendo certo, ndo importa qual

hipdtese, a responsabilidade civil e penal em relagdo a veracidade das informagdes fornecidas.

O(A) arrematante deverd, por fim, declarar expressamente sua ciéncia acerca do disposto no art.
11, inciso Il, da Lei Federal n2 9.613/98, com as alterag¢des posteriores, introduzidas, inclusive, pelas Leis Federais
n? 12.683/2012 e n? 13.964/2019, bem como nos artigos 297, 298 e 299 do Cédigo Penal.

XI — DOS PAGAMENTOS A VISTA:

A Escritura Publica de Compra e Venda sera lavrada no Tabelionato de Notas indicado pelo(a)
arrematante(a). O(a) vendedor(a) disponibilizara diretamente a Serventia Notarial os seguintes documentos:
cOpia simples dos atos seus constitutivos, cépia simples dos instrumentos de mandato, cdpia simples dos
documentos de identificacdo do(s) representante(s) legal e Certiddao de Débitos Relativos a Créditos Tributarios
Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela Receita Federal (via internet). Qualquer outra exigéncia
cartordria para formalizagdo da Escritura Publica, inclusive em nome do(a) vendedor(a), como, por exemplo,
certiddo de 6nus e acbes pessoais e reipersecutdrias, entre outros, deverd ser providenciada e atendida
diretamente pelo(a) arrematante. Ndo esta autorizada a troca de Tabelionato de Notas ou elei¢cdo de outro
Tabelido(a), por parte do(a) arrematante, sem a prévia concordancia do(a) vendedor(a).

Formalizado o ato acima, deverd o(a) arrematante apresentar ao(a) vendedor(a), no prazo de até
60 (sessenta) dias, as providéncias cabiveis para a lavratura da competente Escritura Publica de Compra e Venda
(observada a regra do art. 108 do Cddigo Civil), para posterior registro do titulo. Formalizado o ato anterior,
devera o(a) arrematante/comprador(a) apresentar ao(a) vendedor(a), no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
contados da data da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda, a comprovacgdo do registro do titulo
translativo perante o Registro de Imdveis competente, com a apresentacao da certiddo atualizada da matricula
do(s) imdvel(is), que nem da alteragdo cadastral perante érgdos publicos e administradoras (condominios e/ou
loteamentos fechados) quanto a responsabilidade por tributos e encargos. Na hipdtese de descumprimento dos
prazos acima por parte do(a) arrematante/comprador(a), incidird ao(a) adquirente multa na razdo de 2% (dois

por cento) sobre o valor do arremate.
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Vencida a documentacdo disponibilizada, por culpa do(a) arrematante, ficara sob sua
responsabilidade a atualizac3do.

Xil — DOS PAGAMENTOS A PRAZO:

As vendas efetuadas a prazo, ou através de linha de financiamento, estarao sujeitas a prévia analise
pelo(a) vendedor(a). Caso a constatagdo ocorra apds o encerramento do evento, a venda podera ser considerada
sem efeito a critério do(a) vendedor(a).

O Instrumento Particular de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiducidria em
Garantia, deverdo ser assinados em até 60 (sessenta) dias apds o Leildo, podendo ser prorrogado por mais 30
(trinta) dias, na hipdtese de direito de preferéncia aquisitiva a ser respeitado. E no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, contados da assinatura, a comprovacdo do registro do titulo translativo perante o Registro de
Iméveis competente, com a apresenta¢do da certiddo atualizada da matricula do(s) imdvel(is), que nem da
alteracdo cadastral perante drgdos publicos e administradoras (condominios e/ou loteamentos fechados)
guanto a responsabilidade por tributos e encargos. Na hipdtese de descumprimento dos prazos acima por parte
do(a) arrematante/comprador(a), incidira ao(a) adquirente multa na razdo de 2% (dois por cento) sobre o valor
do arremate.

No caso de parcelamento, o vencimento da 12 (primeira) parcela serd em 30 (trinta) dias apds a
data final do prazo estabelecido para a alienagdo por iniciatica particular/venda direta, e as demais parcelas em
igual dia dos meses subsequentes. O vencimento da 12 (primeira) parcela, na hipdtese de direito de preferéncia
aquisitiva, vencera no prazo de 30 (trinta) dias do pagamento do sinal e as demais parcelas de 30 (trinta) em 30
(trinta) dias, consecutivas e corrigidas conforme cada COMITENTE VENDEDOR(A).

O(A) vendedor(a) podera, a seu exclusivo critério, exigir outra forma de garantia. Ocorrendo atraso
no pagamento de qualquer parcela do prego, inclusive antes do registro do titulo translativo na matricula
imobiliaria, sobrevira o acréscimo imediato de juros de mora a razdo de 12% a.a. (doze por cento ao ano),
correcdo monetaria pelo indice Geral de Precos de Mercado — IGP-M e multa de 2% (dois por cento) sobre o
valor da divida, além das medidas de execuc¢do do contrato nos termos da Lei Federal n2 9.514/97.

O ndo pagamento de quaisquer das parcelas do saldo, em seus exatos vencimentos, facultara ao(a)
vendedor(a) notificar o(a) arrematante/comprador(a) — interpelacdo, judicial ou extrajudicialmente, com prazo
de 15 (quinze) dias para efetuar o pagamento da parcela vencida, com os acréscimos acima. Vencido tal prazo,
sem a purgacdo da mora, podera o(a) vendedor(a), optar pelo vencimento antecipado de todo o saldo, com os
acréscimos mencionados, ou considerar o negdcio rescindido de pleno direito, retendo 50% (cinquenta por
cento) de todas as quantias ja pagas pelo(a) arrematante/comprador(a), a titulo compensatério, ficando o(s)

imovel(is) liberado(s) para ser(em) comercializado(s) novamente. Ndo constituirdo motivo para desfazimento
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do negécio pelo(a) arrematante/comprador(a) ou modificacdo dos vencimentos das parcelas do saldo do preco
de aquisicdo, o eventual atraso na formalizacdo do instrumento de venda.

Quitado o parcelamento, serd emitido o respectivo Termo de Quitacdo e Liberacdo da Garantia,
mediante pedido formalizado pelo(a) arrematante/comprador(a) e confirmada a satisfacdo total do débito.
Eventual autenticacdo ou materializacdo do documento, as providéncias e os emolumentos cartordrios por
conta do(a) arrematante/comprador(a). O Termo de Quitacdo e Liberacdo da Garantia t3o so sera emitido com
a comprovacao do registro do Instrumento Particular de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Alienagdo
Fiduciaria em Garantia na matricula do(s) imovel(is) arrematado(s).

Da POSSIBILIDADE DE FINANCIAMENTO pelo comitente vendedor: E possivel que os interessados
possam arrematar os bens através de crédito de financiamento, desde que possuam a disponibilidade financeira
de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista, a ser utilizado como entrada e sinal do
negdcio/arrematagdo. O saldo devedor da arrematacdo podera ser perfectibilizado mediante procedimentos
atinentes a aprovacdo de crédito do interessado, desde que sejam realizados de forma antecipada ao leildo,
devendo o arrematante/interessado, realizar o pedido de pré-aprovac&o seu crédito de forma pessoal e/ou por
seu representante legalmente constituido, junto ao setor de atendimento e aprovagdo de crédito da rede de
agéncias do Sicredi Regido da Produc¢do RS/SC/MG (com sua sede na Av. Expedicionario, 1170, Centro, Sarandi,
RS, CEP: 99.560-000, com um prazo de minimo de até 10 (dez) dias que antecedem o leildo, para que haja tempo
habil para a adequada analise financeira. Recomenda-se que a anadlise de risco de crédito seja realizada
previamente, em até 10(dez) dias a data da realizacdo do leildo, a fim de evitar o cancelamento da venda pela
nao contratacdo dentro do prazo previsto neste edital e suas consequéncias.

A comprovacdao da capacidade financeira do interessado, obrigatoriamente devera ser
comprovada/enviada/comunicada ao leiloeiro com antecedéncia minima de até 02(dois) dias da data da
realizacdo do leildo, devendo ofs) interessado(s), apresentar(em) o(s) documento(s) comprobatério(s)
disponibilizados pela instituicdo financeira (aprovacdo de crédito) para que possa participar do leildo e
arrematar. Neste caso o pagamento da comissdo do leiloeiro e demais taxas administrativas, deverdo ser
guitadas na forma a vista, e em moeda corrente nacional, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas da realizagdo
do leildo, independentemente se o arrematante tiver optado pelo pagamento do bem de forma financiada ou a
vista. O veiculo arrematado ficard gravado como garantia, até a quita¢do integral do financiamento. Em hipétese
alguma haverd andlise de crédito posteriormente a data da arrematacdo, cabendo ao(s) interessado(s) a
realizagdo prévia, sob pena das penalidades legais.

Os interessados que desejarem contar com financiamento SICREDI REGIAO DA PRODUCAO
RS/SC/MG deverdo submeter-se a analise de risco de crédito junto a qualquer agéncia do SICREDI REGIAO DA

PRODUCAO RS/SC/MG, sujeita a aprovagado do crédito, devendo o arrematante/interessado atentar para o prazo
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de contratagdo previsto no presente edital. O contrato de financiamento sera firmado em até 30 (trinta) dias
corridos apos a divulgacao do resultado de homologacao do leildo, sendo passivel de cancelamento a venda nao
concretizada no prazo estabelecido, quando o atraso for ocasionado pelo licitante.

O prazo maximo de financiamento, a taxa de juros e o valor para fins de enquadramento respeitarao
as condi¢Oes vigentes da modalidade na data da contratacdo e devem ser previamente analisadas pelo
interessado.

Nao sera concedido financiamento a proponente cuja analise cadastral realizada junto a SICREDI
REGIAO DA PRODUCAO RS/SC/MG aponte inidoneidade e/ou restricdes em operacdo anterior, na qual o
interessado haja incorrido em descumprimento do contrato, sem a necessdria regularizacgao.

XIIl - TAXAS DE CAMBIO E CONVERSOES DE MOEDA: Os valores dos bens sdo divulgados em reais.
O preco dos bens arrematados e comissées devidas sempre serdo pagos em reais.

XIV — DESPESAS DE AQUISICAO DO IMOVEL:

Encargos e tributos perante os 6rgdos competentes, tal e qual todas as demais despesas referentes
ao(s) imovel(is) serdo assumidos pelo(a) vendedor(a) até a data da venda direta (ex.: IPTU, Condominio, etc.),
salvo os imdveis com direito de preferéncia aquisitiva a ser respeitado, cuja responsabilidade do(a) vendedora(a)
sobre o(s) imdvel(is) e frutos obtidos por eventual locacdo, sera até a data do pagamento do total ou do sinal,
apods o decurso do prazo legal de 30 (trinta) dias.

O(a) vendedor(a) ndo responde por eventual descaracterizagdo da composicdo interna em relagdo
ao projeto original ou débitos ndo apurados junto ao INSS com construcdo/demoli¢do ou reforma, concluida ou
em andamento, ndo averbada no Oficio Imobilidrio competente, cuja regularizacdo e encargos perante os
respectivos drgdos publicos, inclusive Registro de Imdveis, serdo assumidas pelo(a) adquirente.

Correrdo por conta do(a) arrematante/comprador(a) todas as despesas e providéncias relativas a
aquisicdo do(s) imodvel(is) em venda direta, destacando-se, mas ndo estando limitadas as seguintes: Escritura
Publica de Venda e Compra emitida por Tabelionato de Notas de conveniéncia do vendedor e seu respectivo
registro no Oficio Imobilidrio competente; registro do Instrumento Particular de Venda e Compra com Pacto
Adjeto de Alienacdo Fiducidria em Garantia; Contrato de Financiamento Imobilidrio e seu registro na Serventia
Registral competente; Imposto de Transmissao de Bens Imdveis — ITBI; foro; laudémio; taxas; alvaras; certiddes
exigidas pelo Tabelionato de Notas e/ou pelo Registro de Iméveis, ainda que tais documentos sejam de parte
do vendedor; emolumentos cartordrios; registros; averbacdes; levantamento de eventual restricdo imposta por
lei de zoneamento/uso do solo; e, legislacgdo ambiental. Correra, ainda, por conta do(a)
arrematante/comprador(a) providenciar, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data da assinatura

da Escritura Publica, Instrumento Particular ou do Contrato de Financiamento Imobilidrio, a
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alteracdo/atualizacdo cadastral do titular responsavel pelo Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU e demais
tributos que recair, de forma a transferir a obrigacdo para seu nome.

XV — DA TRANSMISSAO DA POSSE:

Apds a Venda Direta, sera materializada a ata de aliena¢do do bem, documento com forga
executiva. Efetivado os pagamentos devidos —arrematacdo e comissdo do leiloeiro, terd a comitente vendedora,
o prazo de até 30 (trinta) dias para formalizar o Instrumento Particular de Compra e Venda, para assinatura das
partes. Assinado o contrato, tera o arrematante o prazo de até 60 (sessenta) dias para encaminhar ao
Tabelionato indicado pela comitente, ora vendedora, a documentagao necessaria para que seja materializada a
Escritura Publica de Compra de Venda do imdvel. Por fim, materializado tal documento, o
arrematante/comprador tera o prazo de até 90(noventa) dias para materializar os respectivos registros junto ao
Cartorio de Registro de Imdéveis competente. Dentro do mesmo prazo, devera o arrematante comprovar junto
ao leiloeiro a materializagdo do registro, com a apresentac¢do da certiddo atualizada da matricula do imdvel, bem
como da alteragdo cadastral perante érgdos publicos e condominios quanto a responsabilidade por tributos,
taxas e demais encargos ou obrigacoes.

Todas as providéncias e despesas necessdrias a desocupacgao do(s) imovel(is), ocupados a qualquer
titulo, correrdo por conta exclusiva do(a) arrematante/comprador(a). Subsistindo direito de preferéncia
aquisitiva por terceiros, em relagdo a quaisquer imdveis ofertados em razdo de locagdo, condominio ou
comodato, a arrematagdo ficara condicionada ao ndo exercicio por seu detentor, nas mesmas condicGes
ofertadas ao(a) arrematante/comprador(a).

Deverdo ser observadas, para a posse, as condi¢des especificas de cada imdvel, inclusive quanto
aos imoveis locados, com contrato de locacdo em vigéncia. A imissdo na posse, independentemente da
ocupacao, se dara de acordo com a condigdo de pagamento eleita pelo(a) adquirente. Vejamos:

e A vista: em até 30 (trinta) dias apds a comprovacdo do registro perante o Registro de Imdveis
competente, com a apresentacdo da certiddo atualizada da matricula do(s) imovel(is).

¢ Parcelado: em até 30 (trinta) dias apds comprovag¢ao do registro do Instrumento Particular
perante o Registro de Imdveis competente, com a apresentacdo da certiddo atualizada da matricula do(s)
imével(is).

¢ Financiado: em até 30 (trinta) dias apds comprovacao do registro do Contrato de Financiamento
Imobilidrio perante o Registro de Iméveis competente, com a apresentacao da certiddo atualizada da matricula
do(s) imovel(is).

Imitido em posse na forma acima, independentemente da ocupagdo, of(a)
arrematante/comprador(a) se responsabilizara por qualquer dano ou prejuizos a terceiros decorrente do imével

arrematado, na sua devida proporg¢do de unidade. Portanto, o(a) arrematante/comprador(a) esta ciente de que
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apos a sua imissdo na posse, o vendedor esta totalmente desobrigado e o(a) arrematante/comprador(a), sob
sua responsabilidade, devera adotar medidas para evitar eventos danosos a terceiros decorrente do imodvel
arrematado.

XVI - DISPOSIGCOES FINAIS:

O(A) vendedor(a) e o Leiloeiro Oficial reservam-se no direito de que eventuais erros de digitacdo
ou dados lancados equivocadamente no presente Edital de Venda Direta, inclusive na plataforma, caracterizarao
como meros erros materiais, ndo sendo passiveis de anulagdo ou nulidade. Ou seja, sdo suscetiveis de correcao,
antes, durante e apds o evento. Possiveis erros ou divergéncias na descricdo do(s) bens mavel(is) ou imdvel(is)
ndo podem ser alegados ou utilizados como justificativa para desisténcia da aquisicdo/arrematacdo ou pleito de
gualquer tipo de indenizagdo, eis que cabe ao(a) interessado(a) diligenciar junto ao(s) bem(ns) e perante aos
6rgdos competentes a fim de proceder no levantamento exato das condicdes fisicas e documentais que se
encontra(m), conforme Item V — DA VENDA “AD CORPUS” E NO ESTADO EM QUE SE ENCONTRA.

XVII - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

1. A VISTA: Pagamento do valor total da arrematacdo, acrescido de 5% (cinco por cento) de
comissdo do Leiloeiro, estd calculada sobre o valor da compra/arremate, ndo cabendo qualquer tipo de
desconto, todos a serem pagos, exclusivamente por meio de conta bancaria de titularidade do arrematante —
vedado o pagamento por conta de terceiros — no prazo de 24 (vinte e quatro) horas apés a homologag¢do do
lance vencedor pelo comitente.

2. PARCELADO: Sinal minimo de 20% (vinte por cento), mais a comissdo de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da compra/arremate é devida ao Leiloeiro e devera ser paga, exclusivamente, por meio de conta
bancaria de titularidade do(a) arrematante — vedado o pagamento por conta de terceiros — no prazo de 24
(vinte e quatro) horas apds a homologacgdo do lance vencedor pela comitente.

Para quitacdo do saldo restante, o(a) comprador(a)/arrematante devera consultar previamente
o(a) Comitente Vendedor(a), antes da data final para formalizacdo de proposta para tentativa de aquisicdo
através da modalidade de Venda Direta do(s) bem(ns), para verificar a disponibilidade do bem, bem como das
condicBes aplicaveis, tais como sinal, correcdo monetaria, juros e nimero de parcelas. O interessado devera
procurar a cooperativa do Sicredi proprietdria do imdvel, identificada no Edital, para a aprovacdo de crédito
previamente a data final para envio de propostas.

3. FINANCIADO: Sinal minimo de 20% (vinte por cento), mais a comissdo de 5% (cinco por cento)
sobre o valor do arremate é devido ao Leiloeiro e que deverd ser paga, exclusivamente, por meio de conta
bancéria de titularidade do(a) arrematante — vedado o pagamento por conta de terceiros — no prazo de 24

(vinte e quatro) horas apds a homologacdo do valor proposto.
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Para quitacdo do saldo restante, através de Financiamento Imobiliario, o(a) arrematante devera
consultar previamente a instituicdo financeira de sua escolha para a aprovacgdo de crédito antes da venda direta.
O interessado deverd procurar a Cooperativa do Sicredi proprietdria do imével, identificada no Edital, para a
apresentacdo da carta de crédito previamente aprovada e consultar o valor referente ao sinal a ser pago. A
concessdo do parcelamento/financiamento é faculdade exclusiva do(a) Comitente Vendedor(a) ou Instituicdo
Financeira a escolha do Arrematante, ndo constituindo obrigacdo de aceitar, oferecer ou manter condicdes de
pagamento. Caso o(a) arrematante deixe de consultar o(a) Comitente Vendedor(a) e ou Instituicdo Financeira a
escolha, quanto as condicBes de pagamento antes do pregdo e, ainda assim, efetue uma proposta/lance, nio se
exonerara das obrigacdes assumidas relativas ao pagamento do valor do arremate e da comissdo do Leiloeiro,
devendo integralizar o pagamento a vista, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, juntamente com a
comissao do Leiloeiro. As vendas por iniciativa particular sdo irrevogdveis e irretrataveis, ainda que haja negativa
de liberacdo de crédito pela instituicdo financeira. Na hipdtese de direito de preferéncia aquisitiva a ser
respeitado, iniciara apds a expiragdo do prazo legal para o exercicio ou da renuncia antecipada e expressa do(a)
detentor(a).

O ndo cumprimento do pagamento nos prazos estabelecidos por este Edital, independente do
motivo alegado, acarretara no cancelamento da venda por culpa do(a) arrematante/comprador(a), nos termos
do art. 408 do Cédigo Civil, podendo o Leiloeiro cobrar a importancia referente a 20% (vinte por cento) sobre o
valor da proposta/arremate a titulo compensatorio, mais a sua comissdo de 5% (cinco por cento).

Ainda, o descumprimento do pagamento e dos termos deste Edital acarretard no imediato bloqueio
do cadastro do(a) arrematante/comprador(a) e de seus procuradores, para participa¢do de leildes presenciais,
on-line - eletrénico, e facultard ao Leiloeiro a cobranga dos valores devidos na esfera administrativa e judicial,
ficando, desde ja, eleito o Foro da Comarca de Sarandi/RS como competente para as acdes desta natureza.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e ndo possam alegar desconhecimento do feito é
publicado o presente Edital de Venda Direta.

ALEXANDRE Assinado de forma
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